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Tehokas maa- ja metsatalouden harjoittaminen, johon myos EU:ssa
pyritaan, edellyttaa tilusten osalta niiden tdydellista kuntoon saattamista.
EU:ssa napertelyyn ei ole enaa aikaa.
Tilusjarjestelyt ja perusparannustyot, yhteiskunnan lainoittamana ja
huomattavalla taloudellisella tuella, onnistuvat ainoastaan uusjaon
yhteydessd, sanoo kirjoittaja Kalevi Tervakoski.

Lisaa rahaa valtion maanostoon

uusjaoissa

Valtion maanostoon lisaa
rahaa uusjakoja varten ja
kiinteisto-lainsaadantoa
olisi korjattava EU-aikaa
vastaavaksi, vaatii Kalervo
Tervakoski - ja kysyy,
onko Suomen EU:ssa olo
jarkevaa?

Myds tavallisissa maanmit-
taustoimituksissa pitaisi
paneutua rasiteteihin ja
kaarresateisiin.

ivalan kaupungin kaikille maaoi-
keudellisille kylille on haettu uus-
jakoja, Pahkalaa lukuun ottamatta. Sara-
jankyldn uusjako alkaa olla jo lopetus-
vaiheessa.
Aluksi lienee paikallaan lyhyesti esit-
tdd maanmittauksen historiaa.
Suomessa suoritettu isojako kesti noin
parisataa vuotta. Se méddréttiin alkamaan
Eteld-Pohjanmaalla, Laihialla, 1757 ja se
péédttyi Kuusamossa 1950-luvun puoli-
vilissd. Kokonaisuudessaan isojako
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tyond oli erittdin merkittava.

Tdmaén jdlkeen tehtiin vield Lapissa
uusjakoja, mutta niiden merkitys maa-
taloudelle on ollut viahdinen.

Isojaon jdlkeen on yksityiskiinteis-
toilld suoritettu hyvin paljon erilaisia
maanmittaustoimituksia.

Isojakoa on tdydennetty my6hemmin
ldhinnd Eteld- ja Lédnsi-Suomessa uus-
jaoilla ja nyt niiden painopiste on karja-
talousvaltaisella Keski-Pohjanmaalla.

Laki uusjakojen tukemisen huonon-
tamisesta astui voimaan 1.6.1990. Lain
muutoksella pienennettiin merkittdvasti
valtion osuutta, ldhinnd uusjakojen
vhteydessd suoritettavien perusparan-
nustéiden kustannuksiin. Valtion maan-
ostotoiminta uusjakoalueilla, ldhinnd
uusjaon tarpeita varten, tyrehtyi koko-
naan. Lakia ei silti kumottu, mutta rahaa
ei kuitenkaan ohjattu talousarvioon.

Lainoitusmahdollisuutta
parannettava kiinteistéjen
suurentamiseksi
Maanosto uusjaon tarpeisiin ei varsinai-
sesti ollut vanhankaan jakolain mukai-

nen. Tosin 1.1.1995 voimaan tulleella
asetuksella on ollut mahdollisuus saada
EU-rahaa, mutta kasitykseni mukaan se
on kuitenkin teoreettinen. Nykyinen kiin-
teist6lainsdddanto, joka tuli voimaan
1.1.1997, ei varsinaisesti edistd EU-tilo-
jen muodostamista uusjakojenkaan yh-
teydessd, vaikka eletddn EU-aikaa.

Nykyisen lainsddddnn6én mukaan tilo-
jen pinta-alat eivét juuri voi kasvaa, kun
niiden jyvitysarvojen pitdd olla suurin
piirtein samat kuin aloitettaessa.

Nyt EU-aikaa varten pitdisi sddtdd kor-
jattu kiinteistonmuodostamislaki, joka
mahdollistaisi lainoituksella myos iso-
jen kiinteistéjen tekemisen uusjaon
yhteydessé sitd haluaville.

Maaseudun ndakymat
synkat

Nivalassa on jo muutaman vuoden ajan,
ilman uusjakoa, harrastettu nk. EU-tilo-
jen muodostamista, Mukaan on tullut se
“mutta”, ettd nuoria eméntid on siirty-
nyt sivukyliltd keskustaan — pddasiassa
liian tyon takia. Iso tila edellyttdd, ettd
molemmat, eméntd ja isdntd, pysyvét
tilalla ja heilld pitd4 olla vield rautainen
terveys, ettei toteutuisi Speden lausah-
dus: ”Aitanpolulla asteleva eméntd on
kuin pilvinen paiva...”

Tilanne on hyvin vakava. Asian ym-
maértdd, kun miettii, kuka ryhtyisi teke-
méédn tyGtd seitsemdnd pdivdna viikossa
vuosikymmenid? Loppuuko eldméd Suo-
men maaseudulta EU:n takia?

Nivalassa on kohtalaisen hyvit maas-
tolliset edellytykset karjatalousvaltaiseen
ja myds muuhun EU:n mukaiseen maa-
ja metsdtalouteen, jos véelld riittd4 sinni.

Uusjako avuksi
Tehokkaan maa- ja metsdtalouden har-
joittaminen, johon my&s EU:ssa pyritdén,
edellyttdd tilusten osalta niiden tdydel-
listd kuntoon saattamista. EU:ssa ndper-
telyyn ei ole endd aikaa.

Tilusjérjestelyt ja perusparannustyot,
yhteiskunnan lainoittamana ja huomat-
tavalla taloudellisella tuella, onnistuvat
ainoastaan uusjaon yhteydessa.

Nyt Nivalassa on jo loppusuoralla
oleva Sarjankyldn uusjako, joka on van-
han tukemislain mukainen, ja jddnee
tdimédn hetken tiedon mukaan valtion
tukien osalta parhaaksi, mutta se on jo
lopetettaessa vanha. Osakkaita on ldhes
puolitoistasataa ja edelleen syntyy pie-
nii tiloja.

Tallda hetkelld vuoroaan odottavien
muidenkaan kylien osa ei ole rahoituk-
sen osalta huono.

Takavuosien ”perintond” Nivalaan on



jaanyt "tilkkutdkkimdinen” maatalous, se
on monen eri tekijan summa. Tilanne on
samanlainen myGs uusjakoalueilla.

Monet pientilalliset ovat nyt vapaa-
ehtoisin kaupoin varmaan valmiita luo-
pumaan tiloistaan tarvittaessa.

Ellei ndin menetelld, niin puute var-
maan huomataan viimeistain silloin, kun
uusjako on pédttynyt. Monesti raskas toi-
mitus valmistumisen jdlkeen ei endéd vas-
taa silloin sen pédivén tarvetta.

Kunnat voisivat tulla tdssd asiassa
vastaan etuostolain nojalla, mutta asian
tiedostaminen niisséd piireissd ja tdmén
péivén taloudellisen tilanteen huomioon
ottaminen ei liene toteutumiskelpoinen.

Tamé siksi, ettei toistuisi sodan jal-
keen muodostettujen maanhankintatilo-
jen kohtalo. Huomattava osa mh-tiloista
on nyt autiona.

Pitdisiko EU:sta luopua?
Olen ollut koko EU:n ajan sen kannat-
taja, mutta viime syyskuun lopulla Tans-
kan tekema kielteinen EMU-péaétos panee
miettiméén. Pitdisik6 Suomenkin luopua
EU:sta? Tilld hetkella on maksettava 1,8
miljardia markkaa korkeampi jdsen-
maksu kuin mitd saa. Se on luultavasti
saman suuruinen myos jatkossa. Hinnat

ovat vain kohonneet ja kaupanpéalliseksi
on tullut vield hirvittdvé byrokratia.

Markan vaihtaminen Ecuun aiheut-
taa jatkossa miljardien kustannukset, 14-
hinnd laitteiden muuttamisen takia. Oma
markka hédipyy ja Snellmanin 18. vuosi-
sadalla tehty eldménty6 haviaa. Talld
hetkelld Ecu:n kurssi nédyttdd olevan las-
keva ja se ei pdrjad dollarille.

Rasitetiet tehd&éan

lilan kapeiksi
Toinen asia, joka hiertdd mieltdni: joka-
pdivédisissd maanmittaustoimituksissa
rasitetiet perustetaan monesti liian
kapeana, vain 3-5 metrin levyisind ja
rasitetiealueen kaarresddettd ei merkita.
Kaarresdteen merkinndlld jdisivdt monet
turhat riitelyt pois. Rasitetien minimi-
leveys pitdisi olla 10-6 metrid. Silloin
sithen mahtuu ajopinta, sivuojat ja suoja-
alue.

Kapeampikin tiealue kyll4 riittédd, jos
ei tarvita sivuojia ja kysymyksessd on
hyvé sorakangas. Sellaisia Pohjanmaalla
on kuitenkin kovin vdhén.

Maanmittarit eivét luultavasti koskaan
ole rakentaneet, vield vdhemman kéytta-
neet kapeaa ja jyrkkdmutkaista rasitetieta.
Yleensd rasitetie on toimituksen lopussa

vain huolimattomasti merkitty — vain
rajanvartta jne. seuraten. Tien paikkaa ei
kukaan silloin eikd sen jdlkeen ole valit-
tdnyt sen kummemmin miettia.

Maataloudessa traktorit ja puimurit
seka metsidtaloudessa monitoimikoneet,
metsétraktorit ja kuorma-autot ovat kas-
vaneet niin suuriksi, etteivdt ne mahdu
eivitkd suju kapeille ja mutkaisille kulku-
urille.

Onko syy siind, ettd timén pdivén toi-
mitusmiehiltd vaaditaan vain suoritteita,
niin he eivdt vaivaudu, eivdtkd jouda
paneutumaan tihdn mielestdni hyvin tar-
keddn asiaan? MyOs maanomistajienkin
pitdisi ymmaértdd vaatia asiantilaan kuu-
luva korjaus. Palsta ilman kunnollista
kulkuyhteyttd tdné pdivdnd on ldhes arvo-
ton.

Mikkeli 5.10.2000
Kalevi Tervakoski

Kiinteistosijoituspaallikko
KIMMO KOHO

Sampo-konsernin kiinteistosijoituspéaal-
likkd, DI Kimmo Koho kuoli Helsingissd
16.9.2000 vaikeaan sairauteen. Hén oli
syntynyt 2.12.1955 Lahdessa, pddssyt
ylioppilaaksi Lahden yhteiskoulusta
1975 ja valmistunut diplomi-insin6ériksi
Teknillisen Korkeakoulun maanmittaus-
osastolta 1988.

Kimmo Koho toimi vuodesta 1986 1dh-
tien Eka-Yhtymaén kiinteist6insin66rina.
Varsinaisen pédtyonsd hédn teki kuiten-
kin kehitysp&allikkond Huoneistokeskus
Oy:n kaupallis-teollisella osastolla ja
Sampo-konsernin kiinteistosijoituspaal-
likkénd. Hén ehti tyoskennelld lyhyen
ajan my6s McDonalds Oy:ssd. Kimmo
Koholla oli lisdksi merkittdvd asema kiin-

teistoliiketoiminnan koulutuksessa. Hian

oli kysytty ja pidetty luennoitsija sekd
Teknillisessd Korkeakoulussa ettd kai-
kissa muissakin kiinteist6alan koulutus-
tilaisuuksissa.

Kimmo Kohon ansiona voidaan pitda
eurooppalaisen mallin mukaisten kiin-
teistomarkkinakatsausten tuomista Suo-
men kiinteistomarkkinoille. Kimmon
analyyttinen, tarkka, pohtiva ja huomista
pitemmille katsova ote markkinakatsauk-
sissa vaati lukijaltaan paljon, mutta antoi
myds paljon. Paitsi ettd Kimmo kirjoitti
hyvin, niin hénen analyysiensa loppu-
tulemiin ei yksinkertaisesti 16ytynyt
vastavditteitd. Hdnen laajat ja monipuo-
liset perustietonsa yhdistettynd kyvylld
ennustaa tulevaa johtivat myds siihen,
ettd hédn oli yksi Suomen parhaimmista,
ellei paras kiinteistomarkkina-analyy-
tikko. Téstd taidosta saivat osansa myos
kaikki hédnen kollegansa, tyonantajansa
ja asiakkaansa.

Kimmo Kohon luonnetta perehtya asi-
oihin huolellisesti ja perusteellisesti
kuvastavat ne useat keskustelut, jotka
kdvin hdnen kanssaan mm. kiinteist-

arviointiin liittyvien kaavojen etumer-
keistd. Kimmon monipuolista tiedon
janoa kuvastaa puolestaan “ongelma”,
jota yritimme yhdessd selvittdd: Onko
sateenkaaren sdde vakio ja jos, mikd se
on? Tdhdn emme kuitenkaan koskaan
saaneet vastausta.

Kimmo Kohon harrastuksiin kuului-
vat kirjallisuus, musiikki, valokuvaus ja
viime vuosina matkailu sekd vaeltelu
luonnossa, erityisesti Eteld-Euroopan
maissa. Kimmo oli myds intohimoinen
jalkapallon seuraaja, ja hdnen kanssaan
oli ilo analysoida otteluiden kulkua kat-
somosta.

Kimmo Kohon poismenon johdosta
niin hédnen omaisensa, ystdvdnsd kuin
Suomen kiinteistémarkkinatkin menet-
tivit paljon.

Pekka Salakka
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