VESIJATON LUNASTUS
VAI JARJESTELY?

POHJANLAHDEN rannalla sijait-
sevaa vesijattoa arvioitiin voitavan
kayttda 4 050 neliota kasittavan
rantarakennuspaikan osana. Lunas-
tajatila muodosti siitd 3 050 neliota
rantakaavan mukaan, jolla ei ollut
oikeudellisesti sitovaa rakennus-
paikkajakoa. Lunastuskohde, jonne
rantakaava ei ulottunut, oli 42 m
leved ja 24 m pitka, alaltaan 1 000
neliotd, alavaa hietikkoa, jolle oli
kaavailtu ulkoilureittid. Rantamata-
la ulottui uintia ja veneilya haitaten
hyvin pitkalle. Lunastajatilalle, jolla
oli tavanmukaiset lailliset rantaoi-
keudet, oli rakennettu lomamokki
lunastettavan vesijaton reunaan.
Tilan omistaja oli hermostunut
etenkin ulkoilureittihankkeesta ja
hakenut menestykselld vesijaton
lunastustoimitusta.

Vesijaton omistanut jakokunta
sai aikanaan vesijatosta 15 mk
neliolta eli lunastavan rakennus-
paikan kayvan neliohinnan verran.
Alamme tieteellisessa lehdessa
julkaistulla menetelmalla sain ky-
seisen vesijaton hinnaksi 7-8 mk
neliélta (vrt. myos Peltola-Hiiro-
nen, Maanmittaus 2/2007). Katson
sen edustavan objektiivista arviota
sellaisesta hinnasta, joka vesija-
tosta olisi maksettu normaalissa
vapaaehtoisessa luovutuksessa, jos
sevain olisi ollut kdytanndssa mah-
dollista. Hintaa voidaan perustella
kohtuullisena toisaalta lunastajalle,
toisaalta luovuttajalle jarjestelysta
koituvan nettohyddyn kannalta.
Sita edellyttaa tallaisessa tapauk-
sessa myos perustuslain vaatima
kansalaisten kohtelun yhdenver-
taisuus yksityiseen tarpeeseen
toimitettavalta lunastustoimituk-
selta (ellei, niin olisi syyta katsoa
esimerkkia Ruotsin kiinteistojar-
jestelya koskevasta laista). Hinta si-
saltaa vesijaton pinta-alaajalaatua
vastaavan kohtuullisen osuuden
siitd nettohyodystd, jonka sen
yhdistaminen lunastajatilaan on
arvioitu tuottavan, joten kyseessa
ei ollut normaali lunastuskorvaus.

Kaytettavissani olleen tiedon
perusteella vesijaton lunastushinta
nayttaisi siis olleen kaksinkertainen
kohtuuhinta-arviooni verrattuna.
Ero selittyy silld, ettd lunastuskel-
poisilla vesijatailla ei ole normaa-
lia, molemmille sopimuspuolille
optimaalista kauppa-arvoa, vaan

hinta voi vaihdella kaksipuolisessa
luonnollisessa monopolissa rajusti.

Taman lunastustoimituksen
oikeuskasittelyn tulkintaa on poh-
dittu maanmittareiden kahvipoy-
dissa ja kokouksissa jo 15 vuotta,
my®s MIL:n viime vuosikokouksen
yhteydessa pidetyssa esitelmassa.
Oli miten oli, maanmittaustoimitus-
ten asiakkaiden perusoikeuksien
kannalta katsoen toivoisin, etta
Suomessakin olisi pian asiakkaiden
kaytettavissa kumpaakin osapuolta
kohtuullisesti hyodyttava vesijaton
jarjestelytoimitus, sen tapainen
kuin Ruotsin fastighetsreglering
on, tutkimusten perusteella pai-
vitetty.
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La'a'ninmaanmittausinsinééri,
maanmittausneuvos Juhani Yrjo
Uljas menehtyi kaatumisen aiheut-
tamiin komplikaatioihin 10.10.2016
Vaasassa. Juhani syntyi Ruskossa
Turun lahelld mutta vietti lapsuu-
tensa Naantalissa. Opiskeltuaan
vuoden matematiikkaa Turussa
Juhani siirtyi Teknilliseen kor-
keakouluun, josta han valmistui
vuonna 1951.

Opiskelun jdlkeen olivat vuo-
rossa ruotsinkieliset uusjaot Poh-
janmaan rannikkoseudulla, ensin
auskultanttina ja sitten 15 vuotta
toimitusinsin6orina. Siella han
perehtyi alueen erityispiirteisiin,
muun muassa sekaviin sovinto-
jakoihin ja manttaaliin vahvistet-
tuihin lainhuutoihin. Jo vuonna
1953 Juhani sai johdettavakseen
Kruunupyyn - Teerijdrven uusjaon
jakoehdotuksen laatimisen ensin
mainitun kunnan osalta. Toimituk-
sen suuruutta kuvaa se, etta jako-
ehdotuksen teko kesti kuusi vuotta.

Talta ajalta oli perdisin Juhanin
erinomainen ruotsinkielen taito
seka uusjakoinsindoreille omi-
nainen suoraviivaisuus ongelmia
ratkottaessa. Aikaansaavalle insi-
nooreille annettiin hallinnollista
vastuuta, kun hanet nimitettiin
vuonna 1967 Pietarsaaren toimis-
ton johtavaksi toimitusinsindoriksi.
Lyhytta visiittia maanmittaushal-
litukseen seurasi muutto Vaasaan
ja apulaisladninmaanmittausinsi-
ndorin viran vastaanotto vuonna
1972, ja pari vuotta myohemmin
hanet nimitettiin ladninmaanmit-
tausinsindoriksi. Tassa virassa han
oli eldkkeelle siirtymiseensd saakka
vuoden 1991 elokuun loppuun,
jolloin my6s maanmittauskontto-
reiden 266 vuotta kestanyt kausi
paattyi.

Maanmittauskonttoreille tuli
1980-luvulla paljon uusia tehtavia,

joista mainittakoon maarekisterin
tallentaminen atk:lle, kartastoyksi-
koiden perustaminen muutamiin
ladaneihin, 1:5000 pohjakartan
valmistaminen ja siind yhteydessa
tapahtunut rekisterikarttojen kiin-
teistdjaotuksen tarkistaminen ja di-
gitaaliseen muotoon saattaminen,
kiinteistojen kauppahintarekisterin
pito sekd rakennus- ja huoneisto-
rekisteriin liittyvat eraat tehtavat.
Lisaksi muutamissa ldaneisséa —Vaa-
san ladani mukaan lukien - tehtiin
verohallituksen tilauksesta kunnit-
tain metsamaiden veroluokituksia
1990-luvun alkuun asti. Aina kun
uusia tehtdvia maanmittauskont-
toreille osoitettiin, nousi esiin
kysymys voimavaroista. Kaikesta
paatellen Juhani onnistui erittdin
hyvin saamaan maanmittaushal-
litukselta rahoitusta tarpeellisen
lisahenkilokunnan palkkaamiseen.
Muiden ladnien paallikissa tama
taisi joskus herdttdd hieman kat-
keruutta.

Uusjaoista Juhanilla riitti aina
hauskoja juttuja nuoremmalle
polvelle kerrottaviksi. Esimiehena
Juhani antoi alaisilleen laajan toi-
mintavapauden. Toisaalta hdnelld
oli aina aikaa kuunnella alaisensa
toiveita ja ehdotuksia.

Vaativan viranhoidon ohella -
mutta siita taysin erilldén - Juhani
ehti olla vuosikausia Suomen Rau-
hanyhdistysten Keskusyhdistyksen
johtokunnan jasen.

Juhani jaivat suremaan kuusi
lasta ja suuri maara lapsenlapsia ja
heidan lapsiaan.

Tuomas Lukkarinen

kirjoittaja tyoskenteli Vaasan
laanin maanmittauskonttorissa
vuosina 1978-1991
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