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VARKAUDEN KOMMILAN
PUUTALOKORTTELIT

haaste maankaytolle

Matti Tuovinen

Teollisuusmiljoiden kupeeseen 1900-luvun alussa
tehdyt puutaloalueetolivat ltd-Suomessa pienempia
ja harvinaisempia kuin rannikkoseuduilla. Silti niita
onsailynyt, kunnostettu, jopa suojeltu. Varkaudessa
Pohjois-Savossavanhan puutalomiljoontulevaisuut-
taturvaaprojekti, joka etsii uusia asukkaita ja yrittajia
idyllisiin puutaloihin. Haastetta tuokuitenkin sijainti
Seveso |I- direktiivin mukaisen kemikaalilaitoksen

suoja-alueella.
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VARKAUDEN KOMMILAN KAUPUNGINOSAN puu-
talokorttelit rakennettiin pddosin satakunta vuotta sitten,
kun kaupunki teollistui vauhdilla. Laivanrakennuksesta ja
metalliteollisuudesta tunnettu kaupunki laajensi teollisia
haarojaan metsatuotteisiin, sahatavaraan, selluun, paperiin.
Keskeinen kehittaja oli A. Ahlstrom Oy, joka osti Varkauden
tehtaat vuonna 1909. Yhtio palkkasi ajan karkiarkkitehdit
laatimaan asemakaavoja ja piirtdmaan rakennuksia niin
tuotannollisiin tarkoituksiin kuin tyontekijoilleen. Kynanjal-
kensa kaupungin kehitykseen jattivat muun muassa Ivar ja
Valter Thomé, Karl Lindahl ja Alvar Aalto.

Samaan aikaan tuli Varkauden apteekkariksi Georg
Theodor Sternberg. Toimeliaan miehen nimi ei oikein
taipunut savolaisten suussa, joten han sai lempinimekseen
Stesu — tai Tesu. Sternbergin kodikseen rakennuttaman
Idhes 500-nelidisen puutalon varkautelaiset nimesivat
Stesulaksi. Rakennuksen suunnitteli arkkitehti Werner H.
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Vuonna 1920 valmistuneessa Lepistdssa
sijaitsi alun perin nelja tydldiskotia.

Ohrling, ja se valmistui vuonna 1923. Talo ympéréitiin puistolla,
jossa oli hedelmdpuita ja marjapensaita. Sotavuosina talon osti
A. Ahlstrom Oy, teettden siihen kuusi asuntoa yhtion tydntekijoille.
Sittemmin rakennus siirtyi Varkauden kaupungin omistukseen.
Puutalon onni oli, ettei se koskaan joutunut tyhjilleen, eika sita
koskaan ehditty remontoida pilalle.

EDUSTUSTALOSTA VANHUUDENKODIKSI
Lea Sarkeala ja Kari Loponen ostivat Stesulan vuonna 2006.
Vanhuudenkodiksi, Sarkeala naurahtaa. Sarkealalla oli jo kokemusta
kahden maalaistalon kunnostamisesta pihapiireineen. Niiden
mydtd oli vanhassa talossa asumisesta tullut elamantapa. Stesulan
sisustuksenkin han on pitédnyt ajankuvana: On vanhoja kalusteita
huutokaupoista, on perittyja esineitd — osa pienistd aarteista pii-
lossa ruskeakylkisissa matkalaukuissa ja vaneriaskeissa. Kerdilystd
on tullut rakas harrastus.

— Kaikki vanha pitaa sdilyttaal

Stesulanilmiasu pohjaa yha 1940-luvun jarjestykseen. Huoneita
on laskutavasta riippuen 12-14, niista kdytossa télla haavaa puo-
let. Vahin erin pariskunta palauttaa rakennusta kohti alkuperdista
1920-luvun asua, perinteitd kunnioittaen mutta nykyajan hengessa.
Setarkoittaa, ettd kaikkea ei pureta ja rakenneta uudelleen. Lattioita
onavattu tarpeen mukaan, poistettu edellisten remonttien muovit
ja lasivillat, lisatty purueristeitd. Puu-uunit on korjattu, ja ne ovat
pdivittdisessd kdytdssa. Aamurutiini, toistakymmenen uunin lam-
mittdminen, vie Sarkealan mukaan pari tuntia mutta ei tunnu tyolta.

Stesula on Museoviraston suojelema kohde ulkoiselta ilmeel-
taan. Sarkealan ja Loposen mukaan asian kanssa on helppo elda.
Modernitkin korjaukset ovat mahdollisia, jopa kannatettavia,
kun ne edistavdt vanhan rakennuksen sdilymistd. Stesulassa on
kaukoldmpd ja ilmaldmpdpumppu. Vesijohto tuotiin keittiodn jo
1920-luvulla, mutta sisdvessat tehtiin vasta 1940-luvulla. Sarkealan
ja Loposen periaate on, ettd vesipisteitd hyvaksytaan sisatiloihin
mahdollisimman vahan. Saunaa ei talossa koskaan ollut, eikd tule.
Sauna kuuluu piharakennukseen, ja sen pariskunta aikoo taas
rakentaa, kun ehtii.

SAASTOPOSSU, KUNTOSALI JA

MIELENRAUHOITTAJA

Puolen kilometrin pddssa Stesulasta sijaitsee talo Lepisto.
A. Ahlstrom Oy rakennutti sen vuonna 1920 Varkauden silloisen
pohjoisen padavaylan, Savontien, varteen. Taloon tuli tehtaan am-
mattimiesten koteja kaikkiaan nelja. Tamakin talo siirtyi myohem-
min kaupungin omistukseen, sittemmin Varkauden Vuokratalot
Oy:lle, jolta sen osti savonlinnalaisldhtdinen Ann-Mari Karvinen.
Ennakkoluulottomasti Karvinen osti talon, vaikka tuli Varkauteen
vain patkatoihin, ditiyslomasijaiseksi.

—Innostuin Lepistdsta, koska hinta oli edullinen eika rakennus-
ta ollut pilattu. Varkauden sijainti on myos hyvd, kun tyot vievat
ympadri maata.

Vanha talo pddsi arvostaviin kasiin. Karvinen summaa, ettd
Lepistd on hdnelle jo kahdeksas kunnostuskohde. Eikd tdssa

VANHA VARKAUS -PROJEKTI

Varkauden kaupungin elinkeinoyhtion Navitas Kehitys
Oy:n perustama, Euroopan aluekehitysrahaston rahoit-
tama hanke, joka tahtaa Varkauden vanhan keskustan
rakennuskannan sdilyttamiseen.

Alue on luokiteltu valtakunnallisesti merkittavaksi ra-
kennetuksi kulttuuriymparistoksi, jonka rakennuskanta
on suojeltu. Rakennukset ovat paaosin tehtaiden entisia
asuintaloja ja muita tiloja.

Projekti etsii rakennuksille uutta kdyttod asuin- ja
pienyritystiloina sekd matkailun kautta. Alueen keskella
sijaitsevasta Tehtaan koulusta on ideoitu kulttuurikes-
kusta, pihaan toiminnallista puistoa.

Kaupunginosan historiaa esittelevat 16 valokuvataulua
pystytettiin viime kesana. Taulut voi kiertaa omatoimi-
sesti kavelykierroksella, jonka kartan saa matkailuin-
fosta tai Varkauden museolta.

Alueen ymparille on luotu myés kulttuurimatkailutuote,
Teatteriryhma Nimettomien ja Vekara-Varkaus -festivaa-
liviikon yhteistyona toteuttama Willen Warkaus -kierros
mehukkaine tarinoineen.

Opastetut ja dramatisoidut Willen Warkaus -kierrokset
starttaavat Vekara-Varkaus -festivaaliviikolla 10.6.2013.
Festivaalin jalkeen kierroksia jarjestetaan tilauksesta
ryhmille.

Lisatietoa Vanha Varkaus -hankkeesta loytyy osoitteesta
www.vanhavarkaus.fi.

Stesulan olohuoneessa aika on pysahtynyt. Kalusteista osa
on peritty, osa loyt6jd huutokaupoista ja kirpputoreilta.

MAANKAYTTO 4|2013 11



12

KOLMEN SEKTORIN
MAANKAYTTOMALLI

VALITTOMASTITEHTAIDEN VIEREEN sijoittuva puutalokortteli
on maankaytéllisesti Vanha Varkaus -hankkeen haasteellisin
alue, sanoo kaupunginarkkitehti Satu Reisko. Stora Enson
tehdasalueella kasitelldan ja varastoidaan kemikaaleja, joten
paikka luetaan Seveso Il -direktiivin mukaiseksi kemikaali-
laitokseksi. Sen suoja-alueilla ei esimerkiksi sallita asumista.

Turvallisuus- ja pelastusviranomaiset, museovirasto,
Varkauden kaupunki ja teollisen toiminnan harjoittajat ovat
yhdessa hahmotelleet alueelle kolmeen sektoriin jakautuvan
maankdyttomallin. Punainen alue ulottuu tehtaista 330
metrin etdisyydelle. Silla ei sallita uutta asumista, hoitolai-
toksia, kokoontumistiloja, majoitusta, kouluja, paivakoteja,
erityisryhmia eika merkittavia asiakasvirtoja. Olemassa oleva
asuminen sen sijaan sallitaan, samoin liike- ja toimistokaytto
seka teollinen toiminta. Uudet toiminnot eivat kuitenkaan
saa lisatd alueella oleskelevaa henkilomaaraa merkittavasti.
Oranssi alue ulottuu 500 metrin paahan teollisuuskomplek-
sista. Myds talla alueella rajoitetaan uusia toimintoja, jotka
liikuttelisivat suuria asiakasvirtoja, ja uutta asumista. Vih-
redlla sektorilla 1,5 kilometrin paassa tehdasalueesta ovat
kaikki kaavan sallimat toiminnot mahdollisia.

— Kaytanndssa kysymme ndilla alueilla aina pelastusvi-
ranomaisten, jopa TUKESin kantaa uusiin toimintoihin. Usein
saamme kuulla, ettei selkeita rajoja ole, vaan ratkaisut riip-
puvat kemikaalilaitoksen tyypistd, koosta ja riskitekijoista,
Reisko kertoo.

LUPAPOLITIIKKA PYRKII SALLIVUUTEEN
Rakennustarkastaja Pekka Kaatrasalo sanoo, etta rakennus-
valvonta pyrkii hankealueella kuten muuallakin mahdol-
listaviin ratkaisuihin, ei rajaaviin. Luparatkaisut kuitenkin
perustelee aina voimassa oleva asemakaava, joka Vanhan
Varkauden alueella on varsin moninainen. Siltikin on raken-
nusvalvonnan nakokulmasta suurin haaste toisaalla:

— Sdilyttda vanha rakennuskantamme kunnossa. Etenkin
suojeltujen rakennusten osalta se on tarkeimpia tehta-
viamme.

Rakennusvalvonta voi velvoittaa rakennusten omistajia
kunnossapitoon, mutta Kaatrasalon kokemuksen mukaan
velvoite jaa usein tyhjaksi toimeksi. Omistajalla ei joko ole
rahaa remontteihin, tai he ovat eri mielta periaatteesta.

— Usein pakkokeino johtaa valituskierteeseen, ja ne ovat
vuosia kestavia prosesseja.

Positiivisena esimerkkind on Niittyla-kortteli ja Korpela,
jotka muodostavat todella kauniin ja viihtyisdn asuinalue-
kokonaisuuden n. 500 m:n etdisyydella tehdasalueesta.
Kaupunki peruskorjasi alueen vanhat asuinrakennukset
1990-luvulla. Samalla tehokkuutta nostettiin taydennys-
rakentamisella. Rakennusten jatkuvalla kunnossapidolla
kaupunkikuva on sdilynyt kunnossa. Niinpa talla alueella
kaupungille tarpeettomaksi kayneet rakennukset ovat 16y-
tdneet uusia omistajia. Alue on arvostettu.

MAANKAYTTO 4[2013

kaikki: Pian kaupan jalkeen liittyi ketjuun yhdeksds puutalo,
sekin Varkaudesta, alun perin paikallisen telakan tydldisille
tehty asuinrakennus. Karvisen mielestd vanha puutalo on kuin
kuntosali, sdastopossu ja hyvan mielen antaja samassa paketissa.
Kun péivatoikseen pyorittdd papereita, antaa vanha rakennus
vastapainoksi mahdollisuuden nahda fyysisen tyon kddenjéljen.
Museoalallakin toiminut Karvinen pitad rakennetun kulttuuriym-
pariston suojelua tarkedna.

—Tama harrastus on yksi tapa tehda kdytannon rakennus-
suojelutyotd. Samalla saa nauttia vanhassa, kauniissa talossa
asumisesta. Muutenkin uskon enemman omaan tyéhon ja
vastuun ottamiseen kuin siihen, ettd se kuuluisa "Joku Muu”
tulisi ja tekisi jotain.

REMONTTIAPUA JA OSIA LOYTAA YHA

Varkauden naapurissa Rantasalmella on Eteld-Savon Rakennus-
perintéyhdistys ry auttanut monia vanhan talon kunnostajia
niin neuvoillaan kuin varaosapankilla. Toiminnanjohtaja Maria
Luostarinen tekee 25-30 kohdekayntid vuodessa, ja saa sadoit-
tain puheluita ja sahkdpostiyhteydenottoja, miké kertoo tiedon
tarpeesta. Vastaavanlaisia yhdistyksid toimii Suomessa toistakym-
mentd. Ne ovat keskittyneet rannikkoseudulle Porvoosta ohi
padkaupunkiseudun Raumalle ja Kokkolan kautta aina Ouluun.
Osa toimiiyrittdjdpohjalla, osa on erikseen perustetun hankkeen,
oppilaitoksen tai yhdistyksen hallinnassa.

Luostarista harmittaa, miten sekd vanhojen talojen pelas-
tamiseen suunnatut valtion mdaardrahat ettd viranomaisten
toimintamahdollisuudet Suomessa hiipuvat. Alemmin esimer-
kiksi Eteld-Savossa kiersi silloisen maakuntaliiton palkkaama
neuvonta-arkkitehti antamassa ohjeita vanhojen rakennusten
kunnostamiseen. Ely-keskusten aikakaudella toimi lakkasi. Valti-
onavustuksia saatiin Eteld-Savoon takavuosina luokkaa 130 000
euroa, nyt enda alle 70000 euroa. Pohjois-Savossa jai viime
vuoden avustussumma noin 50 000 euroon.

—Tasta kehityksesta pidetdan valitettavan véhan danta.

Vanhojen talojen intohimoisten harrastajien lailla kehottaa
Luostarinen istahtamaan puutalon déreen. Ei se heti puhu, ei
kerro mitd haluaa, mutta ajan my6td. Pitad kuunnella ja katsella.
Tulla talon kanssa kaveriksi. Ottaa se haltuun.

—Tata tehddan rakkaudesta.




