Onko rakennus-
paikan tasahinta-
periaate iso
kupru?

1960 luvulla moni teek-
kari teki kaavamaisia laskelmia siitd, mika
on halkomisen lopputulos toisaalta jyvi-
tyksen + tilityksen ja toisaalta raha-arvojen
kautta laskettuna silloin, kun vaihdetaan
peltoa ja metsdd. Oli helppo ndhdé, ettd
ensimmaisen, silloin ainoan oikean jar-
jestelmén mukainen menettely johti ihan
vddrddn lopputulokseen. Isot herrat eivat
vaan tehneet mitdédn, ennen kuin korkein
oikeus puuttui asiaan. Kehitettiin sindnsd
kai oikea, mutta vaikeasti ymmarrettdva
puuttuvan tuottopuuston tili.

"Miksei siirryta
rakennuspaikan
tasahintaperiaatteesta
marginaalihinta-
periaatteeseen?”

Onko meilld nyt tontin tai rakennus-
paikan arvioinnissa samansuuruinen
kupru? Sellaisen yksikon tasahintape-
riaate lienee alkujaan sitovan tonttijaon
mukaisista tonteista, ja niiden osalta se
on oikeinkin , silld ne ovat kdyttoyksi-
koita vasta kokonaisina. Mutta miten on,
kun sama periaate on ulotettu muihinkin
rakennuspaikkoihin?

Katsotaanpa kuvaa: jirven pohjois-
rannalla on 100x100 metrin suuruinen
rakennuspaikka ja sen keskelld on
rakennus. Tédstd rakennuspaikasta lu-
nastetaan jotakin tarkoitusta varten 10
metrin levyinen kaista A) rakennuspaikan
itdrajaa myoten jarveltd takarajalle tai
B) itd-ldnsisuuntaisesti rakennuspaikan
pohjoisrajaa myo6ten. Maanomistajan
menetys ei ole taatusti samansuuruinen,
mutta kohteenkorvaus on. Yksi virkaveli
sanoi, ettd A-tapausta pitdd tdydentdd
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haitan- tai vahingonkorvauksella, mutta
ei kai pidd, ellei sellaiseen korvaukseen
ole nimenomaista aihetta. Ja sitd paitsi
se korvaushan on oikea, ja B-tapauksen
korvaus on ylikorvausta.

Sama asia B-tapauksen osalta: Jos ra-
kennuspaikan omistaja saisi jollain perus-
teella lunastaa naapurimetsén omistajalta
10 metrin kaistan puutonta takamaata,
hédn saisi sen noin 5-10 sentilld nelio,
mutta jos metsdnomistaja saisi lunastaa
sen heti takaisin , se maksaisikin jo 5-10
euroa nelio.

Miksei siirrytd rakennuspaikan tasa-
hintaperiaatteesta marginaalihintaperiaat-
teeseen? No siksi, sanoin toinen virkaveli,
ettd korvaukset menisivat ldhes nollille, ja
vaikka se olisi oikein, sellainen ei mene
meilld (endd) lapi.

Kirjoitanpahan tdhén vertailin vuoksi
lopuksi yhden toisen jutun. Halkomisosa-
kas sanoi maaoikeudessa, ettei hdn voi
maksaa merkittdvdd puustotilikorvausta
muutoin kuin myymalld metsdd, ja kun
siitd menee myyntivero, halkomisen
lopputulos védristyy rankasti. Kun se oli
minunkin mielesténi totta, soitin keskus-
viraston asiantuntijalle ja kysyin neuvoa.
”Me on mietitty asiaa ja tultu siihen tu-
lokseen, ettei verotusta oteta mitenkddn
huomioon”. Miksei? "No siksi, ettei me
tiedetd, miten se pitdisi ottaa huomioon”,
hén sanoi, huumorin pilkahdus tosin
ddnessddan.

Onko tdsséd rakennuspaikan tasahinta-
periaatteessa kysymys samasta asiasta?

Sakari Nikander
sakari.nikander@aina.net

Jarrumiehen paan
huimaamisesta

viime nume-
rossa Jarrumies kertoi ensimméisessd
lauseessaan olevansa jo vanha. Vanhan
luulisi my6s muistavan ainakin vuoteen
1947, jolloin peruskartoitus Oulujokilaak-
sossa aloitettiin. Ehkei Jarrumies olekaan
niin vanha, ettd muisti ja tiedostaminen
yltdisi tuohon vuoteen asti Vdhén nuo-
rempanakin Jarrumiehen luulisi tietdvén,
mitkd olivat tekniset resurssit peruskartan
ensimmadisen kierroksen aikana. Jarrumies
péllistelee pitkédd prosessia ennen kartan
kayttdjalle kulkeutumista. Maastotyon
tulokset pyrittiin kuitenkin saattamaan
suhteellisen pian kéyttdjien tarpeisiin
ottamalla kopiota jo maastomiesten kent-
tdlevypiirroksista. Tietddko Jarrumies,
mikd ero on putkiterdlld piirtdmisen ja
digitoinnin valilld ajankdyton osalta,
ymmaértddkseni tietdd, mutta ei halua
tiedostaa. Ilmeisesti hdn ei myoskddn
halua tiedostaa kopiotekniikan kehitystd
lingolla tehdystd muovikopiosta muste-
suihku- tai lasertulostukseen. Jarrumiehen
mielestd peruskartta oli varsin normaali
valtiollinen kartasto. Tuota normaalia sai
sotien jdlkeen Euroopasta etsid. Silloin
meilld pyrittiin laatuun, jota nykyisinkin
toivoisin arvostettavan. Vastaavaan ei
Ruotsillakaan silloin ollut varaa, vaan
meiddn peruskarttaa korvaava kartta oli
Topografinen kartta 1:50 000 ilman kor-
keuskédyrid, missd korkeuksia pyrittiin
kuvaamaan vaikealukuisella varjosteella.
Suomi tarvitsi sotien jdlkeen kattavaa kart-
taa yhteiskunnan jidlleenrakentamiseen.
Onko siis paikkaa Peruskartan historia
-kirjan tekemiselle, mistd Jarrumies oli
kuullut huhuja. Jarrumies on oikeassa
siind, ettd muisteluita on tehty runsaasti.
Ehkaé niilld on kuitenkin ollut tietty tila-
us. Peruskartan tuotantoa, maastotoista
painokoneelle, ei kuitenkaan ole tallen-
nettu yhtenédisesti samojen kansien viliin,
uskon, ettd peruskartta on sen ansainnut.
Tavoitteena on tallentaa vuosien takaiset
tyGtavat eri ammattiryvhmien tekemina,
mutta siten, ettd se kiinnostaa sellaistakin
lukijaa, ei ammattilaista, joka on kiinnos-
tunut siitd, miten Suomi saatiin kartalle.
Jarrumies luettelee pitkdn litanian
aiheita mistd voisi vield kirjoittaa, esi-
merkkind ”Kipreekelin kdyttdohje (nékois-
painos vuodelta 1947)”. Tdman kirjoittaja
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pahoittelee, ettei Jarrumies ole ottanut Kirjoittajastipendi

viheksyviddn listaansa kirjoittamiani, Anna-Katariina Kulkille
mm. “Kartan kanssa kairassa” ja Vanhojen
karttojen Lappi” -kirjojani, jotka osaltaan . Maanmittaus-lehden ja Nordic Journal of

rasittavat karttojen historiaa. Jarrumies lie- Surveying and Real Estate Research -lehden
nee perehtynyt my®s ns. bisnes-karttojen . toimituskunta sekd Maanmittaustieteiden Seu-

kirjoon so. tie- ja ulkoilukarttoihin, jotka ran hallitus my6nsivét vuoden
ovat kovasti taantumaan péin. "Jotain ehkd 2009 kirjoittajapalkinnon dip-
tietdisin, kartoitinhan miné&kin.’ lomi-insiné6ri Anna-Katariina
Kulkille artikkelista “Tenojoen

Yrjé Teeriaho kalastusoikeuksista sekd nii-

Tulevan Peruskartan historia hin kohdistuvien rajoitusten
-kirjan toinen toimittaja korvaamisesta”. Se julkaistiin

yrjo.teeriaho@karttoja.fi Maanmittaus n:o 2/2009:ssa ja
se on Anna-Katariina Kulkin
ja professori Arvo Vitikaisen
yhteisjulkaisu. Palkinto luovu-
vertaista sai sotien tettiin Maanmittaustieteiden

"Peruskartan

paivilla.
Anna-Katariina Kulkki ty6s-
etsia. Silloin meilla kentelee kiinteistéanalyytik-

o ) kona Sato Oyj:ssd. Kirjoitta-
pyrittiin laatuun, jota jan samaan aiheeseen liittyvd

nykyisinkin toivoisin artikkeli on julkaistu myos
Maankdytto-lehden numerossa
arvostettavan.” 2/2008.
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