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tanaapuri naapurina

Eteld-Karjalan kunnat
ja kaupungit eivatka
paaosin alueen suuret
maanomistajatkaan
eivat halua rajoittaa
kiinteistojen myyntia
itanaapureille. Kuntien
taholta toivottiin
riittdvaa opastusta

ja neuvontaa, jotta
kiinteistokaupat ja
rakentaminen onnistuisi

parhain pain.
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Vendldisten kautta saadaan maakuntaan lisdarvoa turvallisesta elinymparistosta
ja puhtaasta ymparistostd, jota vendldiset arvostavat. Toisaalta, jos asemakaava-
alueelle rakennetaan loma-asunto, ei kunnallistekniikan rakentamiskustannusten

kompensoiminen asukkaiden vesi- ja jdtevesien kdayttomaksuilla toteudu.

Eteldkarjalaiselle talouseldmaille
vendldiset ovat voimavara, vaikka asen-
teet meilld ovat vield paikka paikoin
melko viiledt ulkomaalaisten kiinteiston
omistusta kohtaan. Pelédtddn perinteisen
yhdyskuntarakenteen kieroutumista, kun
esimerkiksi vendldinen muuttaa kunta-
taajaman pysyvdn omakotialueen loma-
asukkaaksi, ja edelleen samalta alueelta
alkaa “yks sun toinen” omakotikiinteisto
vaihtua venéldisomistukseen. Thmetellddn
myds, miksi suomalainen ei saa ostaa sa-
malla tapaa Vendjéltd maata ja mantuja. Ja
lisdksi muistoissa on vield ajat, kun rajalla
oli rautaa.

Kiinteistokauppaa venalaisille
Maanmittauslaitoksen kerddmén tilaston
mukaan ulkomaalaiset ovat ostaneet kiin-
teist6jd Suomesta vuosittain noin 200-
300, mutta vuonna 2007 kauppojen méadra
nousi jo 850:een ja tdnd vuonna kauppoja

on tehty vield enemman. Kiinteist6jd myy-
vit eniten yksityiset, mutta myds yhtiét ja
kunnat. Vield 1990-luvulla ulkomaalaiset
tarvitsivat lddninhallituksen luvan Suo-
messa tehtyjd kiinteistkauppoja varten.
Nykyisin lainsdddédnté on muuttunut eikd
lupia ené4 tarvita.

Valtaosa ulkomaisista ostajista oli vené-
ldisid (noin 620 kauppaa). Kiinnostavim-
pia alueita ovat olleet Eteld-Savo ja Etela-
Karjala. Erityisen haluttuja ovat olleet isot
maa-alueet ja vanhat lomakeskukset ja
arvokkaat kiinteistot. Ulkomaalaisten ostot
ovat viimeisten vuosien aikana nostaneet
huomattavasti kiinteistgjen ja rakennusten
hintoja taajamissa sekd kesdmokkitont-
tien hintoja erityisesti Saimaan alueella.
Monet suomalaiset harkitsevat talonsa tai
mokkinsd myymistd venédldiselle ostajalle
paremman myyntihinnan toivossa. Vena-
ldiset ostajat ovat laatutietoisia, ja laadusta
ollaan my&s valmiita maksamaan.
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ja asumisen kautta saadaan maakuntaan
lisdarvoa turvallisesta elinympéristostd ja
puhtaasta ympaéristostd ja luonnonrauhas-
ta, jota venildiset pitdvit hyvin tdrkednd
tekijand tddlld meilld. Se myos kohottaa
maakunnan imagoa.

Tulopuolen lisdksi
tappiotakin on
Vaikka suuri osa kiinteistokaupoista on
kohdistunut valmiiksi rakennettuihin

Ulkomaalaisten ostot
ovat viimeisten vuo-
sien aikana nostaneet
huomattavasti kiin-
teistojen ja rakennus-
ten hintoja taajamissa
sekd kesamokkitont-
tien hintoja erityisesti
Saimaan alueella.
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kiinteist6ihin, on my6s uudisraken-
taminen ja korjausrakentaminen ollut
vilkasta. Téméd on aiheuttanut kuntien
viranomaisille ylim&dédrdistd tyotd mm.
kielivaikeuksien ja rakennusmaédrdysten
selvittdmisessd. Tulopuolellakin jda
vajausta: esimerkiksi, kun asemakaava-
alueelle, joka on tarkoitettu pysyvddn
asumiseen, rakennetaan loma-asunto, ei
kunnallistekniikan rakentamiskustannus-
ten kompensoiminen asukkaiden vesi- ja
jatevesien kayttomaksuilla toteudu. Tuloja
jad kunnalle saamatta loma-asukkaiden
vidhdisemmaén kdyttokulutuksen vuoksi.
Myos kiinteistéverojen osaltakin voi olla
parantamisen varaa, vihemmén tulee kiin-
teistoveroa, kun ranta-aluetta myydaén
kilometritolkulla yhdelle rakennuspai-
kan toteuttajalle, sen sijaan, ettd tontteja
olisi useita eri kiinteisténomistajilla.
Esimerkiksi erdélld vesistolld omistajaa on
vaihtanut kerralla enimmilldén seitsemén
tontin rypés.

Pelisaantoja ja opastusta -
onko se ratkaisu?
”"Meilldapdin” katsotaan, ettd venédldinen
rakentaminen pitdisi soveltua suoma-
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laiseen, perinteiseen rakennuskantaan
eikd massiivisia linnoja, tonttia rajaavia
aitamuureja tai muuta tavanomaisesta
poikkeavaa rakennetta hevilld hyviaksyta.
Veniildisille rakentajalle suuri on kaunista.
Kun suomalainen tyytyy kesdmdokin 100
nelioon, vendldisen dat$a on hyvinkin
200-400 nelion kokoinen. Parhaimmil-
laan lopputulos on myos melkoista luk-
susta. “Ei mitddn vakiota vaan nayttivd
rakennus. Paljon ikkunapinta-alaa ja
muuta”, kertoo erés hirsitalonvalmistaja.
Ja jos varaa on, vendldiset ostavat mie-
lellddn useita vierekkdisid tontteja, jotta
rauha sdilyy.

Vaikka asemakaavoilla ja rakentamis-
jarjestyksilld ja rakennusmédrdyksilla
maéadrdtddn rakentamisalat ja kerrosalat
sekd kerroskorkeudet ja rakenteisiin
liittyvédt vaatimukset, useissa kunnissa
on ollut kuitenkin ongelmia niiden
noudattamisessa, varsinkin venéildisten
rakennusprojekteissa. Joissakin kunnissa
on taidettu purattaakin rakentamis- tai
kaavamaéarayksistd poikkeavia rakenteita,
vaihtoehtona on hakea poikkeuslupaa.
Kéytdnnossd ongelmia ja lisdtoitd ovat
aiheuttaneet eniten yhteisen kielen ja




"Suomessa katsotaan, ettad
vendldinen rakentaminen
pitdisi soveltua suomalai-
seen, perinteiseen raken-
nuskantaan eikd massiivisia
linnoja, tonttia rajaavia
aitamuureja tai muuta
tavanomaisesta poikkeavaa
rakennetta hevilld hyvdksy-
td. Vendlaisille rakentajalle
suuri on kaunista.” Kuvan
rakennukset ovat Terijoen
Kuokkalasta.

vhteyshenkilén puuttuminen, rakennus-
ja kaavamddrdysten ymmaértdminen ja
tulkinta sekd suunnittelu- ja rakentamis-
prosessin aikataulutuksen huomioiminen
koko rakennushankkeessa.
Eteld-Karjalan liiton esittdm&dd ul-
komaalaisille suunnatun kiinteist6- ja
rakentamisoppaan laatimista pidettiin
kunnissa erittdin hyvédnd ideana ja sitd
kannatettiin laajasti. Opas laaditaan
lakimiesvoimin ja se valmistuu vuoden
2008 loppuun mennessé. Opas julkaistaan
vendjiksi ja suomeksi, kdytdnnon syista.
Oppaalla ei taida kuitenkaan olla potkua
lomakeskusten ja lomahotellien yhé kas-
vavaan venildisomistukseen. Niitd joko
kehitetddn muilla ehdoin tai ne jadavat
kehityksen ulkopuolelle lepddamaéén.

Kirjoittaja on kaavoituspaallikko
Eteld-Karjalan liitossa. Sahkoposti
marjo.wallenius@ekarjala.fi.

Haastattelu: Pekka Lehtonen

KUNNANJOHTAJA ALPO KOSUNEN
PARIKKALASTA:

Kansainvalisyys pitaa hyvaksya

PARIKKALA on rajapita-
ja, joka on saanut maistaa
rajan laheisyyden kirot ja
hyddyt: lahjoitusmaa-ajan
rasitukset, sodan Kkirot
ja autonomian edut. Nyt
ndyttaisi ympyra olevan
umpeutumassa: Pietarin
laheisyys luo mahdolli-
suuksia, kuten jo keisari-
vallan aikana. Vaurastunei-
den venaldisten kiinnostus
kohdistuu Ita-Suomeen
erityisesti Etela-Karjalaan,
Parikkalaankin.

Kunnanjohtaja Alpo
Kosunen katsoo, etta
Parikkalan on rajakuntana
lisattdva yhteistoimintaa.
Lahdenpohja on Parikkalalle
yhteistydbkumppani ja Parikkala—Syvaoroon
ollaan suunnittelemassa uutta rajanylitys-
paikkaa. Han nakee Venajan laheisyydessa
enemman mahdollisuuksia kuin haittoja.
"Ulkomaalaisten tulo saattaa piristéda pal-
velujen yllapitoa muuttotappiokunnassa.
Vendldiset helpottavat tydvoimapulaa:
Parikkalaan on tullut esimerkiksi puolisoja
rajan takaa, joita on eri ammateissa mm.
maatalouslomituksessa.”

Venajalla liikkkuvaa rahaa voi investoida
Parikkalaan. Tasta esimerkkina han mainit-
see Karjalan lomahovin, joka jai aikanaan
tyhjaksi. Nyt se on venaldisomistuksessa ja
alueelle ruvetaan rakentamaan tasokkaita
loma-asuntoja, mika merkitsee myods ve-
rotuloja ja palvelukysyntaa. “Lieveilmidita,
kuten rikollisuutta, ei Parikkalassa ole
havaittu. Kansainvalisyys pitaa hyvaksya”,
Kosunen painottaa.

Ongelmia voi syntya kiinteistokaupoissa.
Tasta on esimerkkeja Parikkalassakin: yk-
sityiskaupoissa voi hintataso vaaristya va-
rakkaiden ostajien tullessa rajallisille mark-
kinoille. Ongelmia syntyy myds pysyvaan
asutukseen tarkoitetuilla kaavatonteilla.

PYSYVAN JA LOMA-ASUTUKSEN
RAJA HAILYVA

Askettdin kunnan 11 kaavatontille ilmaantui
venaldisid ostajia. Osoittautui, etta pysy-
valle asutukselle kaavoitetut tontit olisivat
tulleet padasiassa vapaa-ajan kayttdon.

Yhtaaltd venalaiset ovat mahdollisuus,
toisaalta syntyi vastustustakin tonttien
myymisesta. Myds Suomen rakentamis-
maaraysten noudattaminen vaati paljon
selontekoa. Syntyi vaikea tilanne: mitaan
ostajaryhmaa ei voi syrjid, toisaalta py-
syvaan asutukseen tarkoitetuille tonteilla
asumisen tapaa on hankala kontrolloida.
Tonttien myynnista paattaa johtosaannon

KunnanjohtajaAlpoKosunen
toivoo ulkomaalaiskauppoi-
hin ja rakentamishankkei-
siin yhteisia kdaytantoja.

mukaan kunnanhallitus.
Pyydettiin Kuntaliitoltakin
lausuntoja, mutta asia jai
jotensakin epadselvaksi:
kuinka pitkalle voidaan
vaatia pysyvaa asumista.

Kunnanhallitus paatti
myyda tontit voimassa-
olevin luovutusehdoin.
Vaadittiin mm. henkil6-
ostajat passitietoineen
ja semmoiseen nimetkin
Idytyivat. Kunnanhallituk-
sen paatokseen ei tarvittu
valtuuston vahvistusta,
mutta paatoksesta tuli
useita oikaisuvaatimuksia.

Syntyi myds vilkas
kirjoittelu paikallisleh-
tiin. Alueelle on luotu
mm. pysyvan asutuksen infrastruktuuri
pdivdkoteineen. Kunnanhallitus harkitsi
myyntia uudelleen oikaisuvaatimusten ja
asiantuntijalausuntojen ja pohjalta kaup-
paan paatettiin olla ryhtymatta. Paatoksen
teossa ei syntynyt poliittisia raja-aitoja
vaan asiaa pyrittiin yhdessa pohtimaan
monipuolisesti. Vendldinen osapuoli
lahetti vield oikaisuvaatimuksen, jossa
todettiin tarkoitetun pysyvaa asutusta
loma-asutuksen sijaan. Se ei muuttanut
kunnanhallituksen kantaa. Asia jai juridi-
sesti siihen, koska valitusta ei tullut. Talla
hetkella tontit ovat myymatta.

Nykyisin kunnalla on kdytdssad tont-
tien vuokraamismalli: ellei rakenneta 3
vuodessa, vuokrasopimus purkautuu.
Kaavan ulkopuolella on ollut jonkin verran
yksityisia kauppoja ja hintataso on nous-
sut. Monessa kunnassa venaldiskysynnan
vaikutus hintatasoon ja asumismuoto on
todettu ongelmalliseksi, esim. Luumaella.

Pekka Lehtonen

KUNTALAISTEN MIELIPITEET
VENALAISASUTUKSEEN
JAKAANTUVAT
Kuntalaisten mielipiteistd Kosunen toteaa,
ettd vanhempi vaki ymmarrettavasti suh-
tautuu nihkeasti venalaisasutuksen tuloon:
ei pida myyda sitd, mika taistellen on kyetty
sdilyttdmaan. Nuorempi vaki on myontei-
sempaa: on mm. avioliittoja. Mielipiteet
eivat noudattele myoskaan puoluerajoja.

Eduskuntakyselykin on ollut. Etela-
Karjalan liitto on jérjestanyt neuvonpitoa.
Kuntien nakemykset vaihtelevat. Monet
pitdvat venaldisia mahdollisuutena muutoin
taantuvissa kunnissa. Erityisesti Kosunen
toivoo yhtenadisia kaytantéja. Han on eh-
dottanut erillisen, véaljahkén alueen kaa-
voittamista ensisijaisesti vendlaiskysyntaa
tyydyttamaan.
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