Suomessa ei toistaiseksi tédllaista ni-
milakia ole, mutta vastaavan kdytdnnon
noudattaminen myo6s Suomessa olisi kan-
salaisten etujen mukaista. T4lld hetkelld
Maanmittauslaitoksen maastokartoilla on
Kotimaisten kielten tutkimuskeskuksen
tarkistama paikannimisto, jota tulisi kdyt-
tdd ldhdeaineistona myos muissa paikan-
nimist6on liittyvisséa toissd, kuten viitoi-
tuksen suunnittelussa tai pienimittakaa-
vaisten karttojen nimiston laatimisessa.

Myos Genimapin tie- ja kaupunkikart-
tojen nimist6n oikeinkirjoituksessa noja-
taan Kotimaisten kielten tutkimuskeskuk-
seen. Tiekartan nimiéd verrataan esimer-
kiksi maastokarttojen seké erilaisten ni-
miluetteloiden nimiin. Lisdksi nimistoa
tdydennetddn taajama-alueilla asemakaa-
vojen mukaisilla paikannimilld, kuten
puistojen tai pienten asutusalueiden ni-
milld. Epédselvissd tapauksessa kysytddn
kielitoimiston kantaa nimen oikeinkir-
joitukseen.

Vastaavan kdytdnnon toivoisi yleisty-
védn myoOs muussa viranomaistydssa kuin
karttojen teossa. Esimerkiksi viitoitus ja
kartat voivat olla yhtenevid ainoastaan
silloin, kun molempia laadittaessa kay-
tetddn yksid yhteisid ldhteitd, jotka ovat
valtakunnan tasolla hyvaksytty viralli-
siksi lahteiksi oikeille paikannimille.

Kirjoittaja on maantieteilija (FM),
joka vastaa Genimap Oy:n
karttojen paikannimistostd,

sdahkoposti:
jussi.iltanen@genimap.fi.
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Dorrit Hogbacka

Landhojni

F rdn 1734-4rs lag finns en del kvar-

levor i vara dagars lagar och férord-
ningar bl.a. i fastighetsbildningslagen
och jordabalken. Detta giller for saval
Finland som Sverige.

Tillandning &r ett omréde, som fran
borjan har varit vattenomrade. P4 grund
av landhgjningens inverkan har strand-
linjen forskjutits och vattenlinjen for-
flyttats ldngre bort frdn land. Det torra
markomrade som uppstétt pd detta sitt
r tillandning. I Finland finns bestdm-
melser for hur man far 16sa in denna
tillandning i fastighetsbildningslagen.

I Sverige finns ej denna motsvarig-
het. Den svenska lagen har inga bestdm-
melser for landh6jning, tillandning eller
motsvarande och i praktiken anvénds
bendmningarna landhéjning och upp-
grundning.

Tillandningsran och ratten
att inlésa tillandningen
enligt finsk lag
Mellan fastigheternas enskilda jorddgor
och de samfidllda vattenomradena finns
det ofta samfillda tillandningar (HD

29.11.1974/1855).

Tillandningarnas rar mot fastigheter-
nas enskilda dgor har oftast inte bestdmts
pé ett sdtt som vunnit laga kraft. Det-
samma géller vissa rdr som grundar sig
pé naturliga terrdngfigurer. Da ran ej ti-
digare har bestdmts genom en atgédrd som
har vunnit laga kraft, skall de yrkanden
som géller rans strdckning utredas vid
forrattningen.

Utredningar fds bl.a. fran lagtexter,
gammal hdvd, domar och vittnesutsago.
Rén mellan vatten- och tillandningsom-
radena samt enskilda fastigheter har of-
tast inte uppgétts fastdn de i tiden be-
stdmts pa storskifteskartan.

Strackningen f6r en naturlig réd 4r inte
angiven genom ramérken eller koordi-
nater, utan den foljer terrdngfigurer. Da
en tillandning har uppkommit i sam-
band med byns samféllda vattenomraden
framfor en fastighets enskilda dgor, ut-
gor ocksé gransen mellan fastigheten och
tillandningen en ovan avsedd rd som
inte har angetts genom rdmérken eller
koordinater. Det &r typiskt for en sddan
att den innehéller bukter.

Enligt fastighetsbildningslagen har
fastighetens dgare ratt att 16sa in tilland-
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ning eller en del av den, om det finns en
samfilld tillandning eller om det sedan
fastigheten bildats har uppkommit en
enskild tillandning, som betydligt for-
svarar anvdndningen av fastigheten eller
som kan utnyttjas &ndamaélsenligt bara i
samband med fastigheten. Kan tilland-
ningen anvdndas d&ndamalsenligt bara i
samband med fastigheten, dr dgaren till
fastigheten skyldig att pd yrkande av till-
landningens dgare, eller i frdga om en
samfilld tillandning pa yrkande av del-
dgarlaget, losa in tillandningsomradet
eller en del av det. Ocksa obetydliga fri-
stdende tillandningar som kan anvdndas
dndamaélsenligt bara i samband med en
fastighet som grénsar till tillandningen
kan 16sas in.

Inl6sningen sker genom en lantmaéteri-
forrattning kallad ”inlésen av tilland-
ning”. Ansokan kan goras av den an-
gransande fastighetens dgare eller till-
landningens dgare. En annan lantmaéteri-
forrattning angdende tillandningar och
vatten ar “skifte av samfillt omrdde”.
For skifte av ett samfdllt omrade forut-



— olikheter vid lagstiftningen
| Finland och Sverige

sétts att andelen behover avskiljas for ett
sdrskilt andamal eller att det finns va-
gande skdl att dela omradet.

Genom é&ndringen av samfillighets-
lagen var avsikten att de olika delédgarla-
gen, vilka férvaltade vattenomrdden skul-
le sammanslés till en enhet. Deldgarnas
vattenomréaden skulle tillsammans bilda
en enhetlig helhet, detta for att bl.a. fis-
keriet och tillsynen av fisket skulle for-
béttras. Detta fungerar béttre i en samfal-
lighet med fa delédgare och inte sa stora
omréden.

Lagstiftningen angdende
rar i Sverige efter
ar 1808
Sverige-Finland hade gemensamma be-
stdmmelser angdende jord och skog énda
tills Finland borjade héra till Ryssland
efter 1808-1809 ars krig. Sverige hade
liksom Finland pa den tiden forfattning-
ar av aren 1757 och 1762, enligt vilka en
deldgare hade ratt att pa begédran fa till
stand s.k. storskifte. Varje deldgare skul-
le genom lantmateriforrdttning fa sina

tegar sammanforda i sa f& sammanhéng-
ande omrdden som mdgjligt — enligt de
ursprungliga reglerna i hogst fyra skif-
ten. I de flesta delar av landet var det
svart att omfordela jorden sa att 4gorna
sammanfordes till ett enda sammanhéng-
ande omrade, bl.a. pa grund av terrdng-
forhdllandena, och man stannade da for
en kompromiss: laga skifte.

Viktigaste skiftet
i Sverige var laga skifte

Laga skifte inférdes genom en stadga av
ar 1827 och beholls i 1866 ars skiftes-
stadga. Fram till nésta stora reform, 1926-
ars jorddelningslag (JDL), genomfordes
laga skifte i storre delen av Sverige, om
inte jorden redan var enskiftad.

Vid laga skifte skulle alla deldgare fa
jamngoda skifteslotter i forhdllande till
sin andel i byn. Vid skiftesldggningen
kunde mark undantas for deldgarnas ge-
mensamma behov. Vanligt var att man
undantog vatten, diken, gemensamma
sandtag och liknande. Manga av dessa
gemensamma omrdden &terfinner vi i

dagens samfilligheter.

Genom de nya lagarna som trddde i
kraft i bérjan av 1900-talet rérande skif-
tesverksamhet och annan jorddelning,
begrdnsades antalet fastighetsbildnings-
institut till tre huvudtyper ndmligen laga
skifte, avstyckning och sammanlédggning.

Laga skifte utfordes alltid inom ett
skifteslag. Grdnsbestdamning skulle all-
tid goras vid laga skifte av grdnserna
omkring skifteslaget. For att utreda en
sddan grdns ldge, behdver man alltsa ald-
rig ga ldngre tillbaka &n till tidpunkten
for bestimmelsen av gransen. For att en
samfillighet skall 4ga vattenomrade inom
sin by maste detta finnas skrivet i laga
skiftesforrattningen.

Fastighetens grans
mot allmént vatten

Allmént vatten omfattas inte av fastig-

hetsindelningen. Att vattenomraden be-

star av allmént vatten, innebér att de inte
har négra enskilda dgare utan ar allmént
tillgdngliga. Allmént vatten finns i havet
och i Vidnern, Vittern, Hjdlmaren och

Storsjon. Huvudregeln fér avgrdnsning

mellan enskilt och allmént vatten i havet

dr att till fastigheterna hor:

— allt vatten inom 300 meter fran fast-
landet eller frén 6 som &r minst 100
meter lang. Om djupkurvan fér 3 me-
ters djup ligger langre fran land 4n
300 meter foljer gransen djupkurvan,

— allt vatten som har forbindelse med
Oppna havet endast genom vatten en-
ligt ovanstdende avgriansning.

Finnes allmant vatten vid o, vilken
utgor fastighet eller del dérav, skall gréan-
sen mot det allménna vattnet anses folja
strandlinjen bestdmd enligt normalt
medelvattenstdnd, for vilket finns sar-
skilda bestammelser.

Har vattenomrdde delats fore den
1.1.1951 och kommer enligt denna lag
om grians mot allmént vatten att till skif-
teslaget héanforas ytterligare vattenom-
rdde, skall detta anses delat mellan de
dgolotter, som ligga vid stranden (1734-
ars JB 12 kap. 4 §).

Oar och skir som 4r 1950 hivdades
av enskilda fastighetsdgare dr fortfaran-
de enskilt d4gda dven om de &r beldgna
inom allmént vattenomrade. Oar och skr
som ar 1950 var for sma for att ingd i
enskilt dgda fastigheter och dérefter upp-
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grundats dr kronoholmar tillhériga sta-
ten.

Griansen mellan enskilt och allmént
vattenomrade 4r flytande och foljer hela
tiden landhojningen. Detta innebér att
en fastighetsbestimning mellan dessa
omrdden inte far rdttsverkan for fram-
tiden.

Gréns som blivit lagligen bestdmd har
den strickning som utmaérkts pa marken
ilaga ordning. Ifall strackningen ej blivit
utmérkt i terrdngen har grdnsen den
strickning som framgar av kartan eller
handlingarna. Har gréns ej blivit lagli-
gen bestdmd, géller det rd och rér eller
andra méirken som av &lder ansetts ut-
mérka gransen.

For mindre holme eller skér fores dock
ej nagon del av vattenomrédet till fastig-
heten. Har stranden forskjutits, dr dess
tidigare ldge, om det kan faststéllas, av-
gorande for gransens strackning. Strack-
ning av gréns i vattenomrade bestimmes
efter normalt medelvattenstand. Har fast-
ighet blivit skild fran angrédnsande vat-
tenomrade genom att stranden forskju-
tits, har fastighetens &gare rétt att nyttja
omréddet mellan fastigheten och vattnet
under forutsdttning att omréadet dr av
ringa omfattning och att dess dgare icke
lider skada eller oldgenhet av betydelse.

Fastighetsregleringen och
fastighetsregistret
Genom fastighetsreglering far mark 6ver-
foras fran en fastighet eller samféllighet
till annan enhet. Vid 6verforing av andel
i samfillighet och ndr markomréade 6ver-
fores fran en samfillighet och ndr sam-
fallighet bildas skall vederlag utgé i mark-
omrade eller andel i samféllighet ifall
ersdttning i pengar inte dr mera dnda-

malsenlig.

En samfillighetsforening far efter be-
slut av féreningsstdmman pékalla fastig-
hetsreglering som berdr samfdlld mark
under féreningens férvaltning. Om sam-
fdlld mark som forvaltas av en samfillig-
hetsférening berors av en forréttning,
skall féreningen utge erséttning for mark
som tillférs samfélligheten och ta emot
ersdttning for mark som frangar den.

Overfors mark fran en samfillighet
skall ersdttning alltid faststdllas utan yr-
kande nédr samfilligheten forvaltas av en
samfillighetsforening. Genom avstyck-
ning kan viss dgovidd av fastighets en-
skilda mark eller fastighets andel i sam-
fallighet avskiljas for att utgora fastighet
for sig eller ingd i sammanlédggning. Sam-
fallighet eller viss dgovidd av samféllig-
het kan avstyckas. Sdsom stamfastighet
anses varje fastighet som dger del i sam-
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falligheten.

Alla fastigheter och samfilligheter re-
dovisas i fastighetsregistret och redovi-
sas med en unik beteckning. I fastighets-
registret finns information om fastig-
heterna och samfilligheterna sasom upp-
gifter om bl.a. tillkomstsétt, areal, servi-
tutsforhallanden, delaktighet i gemen-
samhetsanldggningar, aktuella planefor-
hallanden och vissa andra beslut roran-
de markanvdndningen.

Exempel pé en samfillighets beteck-
ning d&r Umed Obbola S:69. Ur denna
samfillighets fastighetsregister framkom-
mer bl.a.:

— vilka fastigheter som é&r deldgarfastig-
heter
— att den bildats genom laga skifte, vil-

ket registrerats 4.9.1889
— att frdn samfélligheten har Gverforts

omraden genom fastighetsreglering,

vilka registrerats 17.12.2001 och

6.12.2002.

Exempel pa en
fastighetsforrattning

Fran samfilligheten Umeé Obbola S:69
och samfilligheten Umed Obbola S:71
har forsalts ett omrade om ca 1 600 m?
till koparna A och W. Av omradet har
sedan genom fastighetsreglering 6verforts
246 m? fran Obbola S:69 till Obbola S:71
och dérefter har avstyckning skett pd hela
1470 m? fran Obbola S:71. Kopebrevet
har undertecknats av Obbola bys samfil-
lighetsforenings styrelseordférande och
koparna. Endast séljarens egenhdndiga
namnteckning har bevittnats. Inget
offentligt kopvittne eller villkor for att
de underskrivande skall vara samtidigt
nédrvarande ej heller har undertecknar-
nas identitet konstaterats.

Vid forrédttningen dr det forrattnings-
lantmaétarens skyldighet att kontrollera
koépebrevets avsikt och laglighet. Ur pro-
tokollet for denna forréttning framgar
bl.a. att:

Obbola S:69 utgjorde ursprungligen
en del av vattenomradet runt Obbolaén
som vid laga skifte undantogs som sam-
fallt for byn. Pa grund av landh&jningen
bestar Obbola S:69 numera dven av om-
fattande s.k. uppgrundningar som sedan
ldnge har tagits i ansprak for t.ex., som i
detta fall, fritidsbebyggelse. Obbola S:71
utgor en del av de landomréden och Gar
som vid laga skifte undantogs som sam-
fédllda for Obbola skifteslag.

Jamforelsen mellan finsk
och svensk lag
Med begreppet landhojnig inom lagstift-
ningen i sdvél Sverige som Finland av-

ses den mark som stigit ur vattnet sedan
den senast registrerade lantmaéteriforratt-
ningen vunnit laga kraft, vilken hand-
lagt och faststdllt rdn mellan fast mark
och vatten. I Finland &r dessa forratt-
ningar storskifte, storskiftesreglering,
storskifteskomplettering eller ett senare
skifte av tillandningar. D4 lagen om sam-
falligheter d&ndrades var utgéngslédget att
man skulle sla ihop de olika vatten- och
landdgorna i samfilligheterna for att fa
farre samfélligheter.

I Sverige hédnvisas till lantmaéterifor-
rdattningen laga skifte.

Vid ett skolningstillfdlle den 21 fe-
bruari 2001 pa Osterbottens lantmiteri-
byra framkom olika &sikter vart tilland-
ningen skulle hora. Lantmétarna ansag
att tillandningen hor till vattenomradet,
eftersom tillandningen kommit ur vatt-
net och rdn en gang i samband med stor-
skiftet blivit bestimd mellan fast mark
och vatten. Juristerna var av den asikten
att tillandningarna skulle hora till fast
mark eftersom, ”det &r land s& langt ut
tills man blir vat om fotterna”.

For ndrvarande dr en dndring av fast-
ighetsbildnings- och fastighetsregister-
lagarna pa kommande, vilka berér til-
landningar. Avsikten é&r att lagforslaget
skall trdda i kraft &r 2004.

Skribenten Dorrit Hogbacka ar
lantmateriingenjor (YH) och
arbetar som forrattningsingenjor
vid Vasa stads matningssektor.
S-post: dorrit.hogbacka@vaasa.fi.
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