Tekninen ohjelma esitelminen on
dokumentoitu kongressijulkaisuun (Pro-
ceedings), joka jaettiin osallistujille. Ha-
lukkaat voivat tutustua sisaltéon mm.
TKK:n ja MML:n kirjastoissa ja jatkossa
my6s FIG:n www-sivuilla.

Oheisohjelma

Saimme nauttia afrikkalaisesta vieraan-
varaisuudesta paivin ja illoin. Kongressin
jarjestelyjen erés ehdoton onnistunut asia
oli buffet-lounas, joka tarjoiltiin osallis-
tumismaksuun kuuluvana kaikille ja vie-
lapé teknisen nayttelyn tilojen yhteydessa.
Talla tavoin jarjestetty lounas tarjosi
hyvan tapaamispaikan ja mahdollisuuden
keskusteluille. Samalla s&astyi aikaa, kun
ei tarvinnut haeskella lounasravintolaa.
Ratkaisu, jonka toivoisi toistuvan myo-
hemminkin.

Viikko alkoi afrikkalaisella braai-illal-
lisella Palace-hotellin terassilla. Iltatilai-
suuden tarjoiluineen jarjestivat tavan
mukaan my0s naytteilleasettajat ja vii-
kon paéatteeksi kokoonnuttiin gala-illalli-
sille. Tanssintoivoiset pettyivat, mutta
muuten ilta oli onnistunut. Afrikkalaista
ohjelmaa emme néhneet, mutta nautim-
me toistemme seurasta ja pyoreat poydat
tayttyivat vilkkaasta keskustelusta.

Melko moni osallistuja otti osaa vii-
kon aikana Game Driveen, avobussilla suo-
ritettuun villieldinpuistoajeluun. Paritun-
tisen aikana onnekkaimmat néakivéat jopa
kirahvin ja leijonan. Vdhemmén onnek-
kaiden oli tyydyttava pikkuel&imiin ja vii-
ledn ilta-ajelun tunnelmaan. Pilanesbur-
gin luonnonsuojelualue on ehka tunne-
tuin sarvikuonojen suojelualueena, joten
tdmén tavallisesti harvinaisen eldimen
taisi ndhdé jokainen lyhyellekin safarille
osallistunut.

Kongressin jalkeen oli mahdollisuus
ottaa osaa post-congress-matkoihin, mm.
Kriigerin eldinpuistoon. Itse matkasin suo-
raan kotiin, mutta mukanaolijoilta sain
kuulla, ettd vierailu oli ollut mahtava.
— Ehké&pé seuraavan kerran Afrikassa kay-
desséni minékin néden leijonan!

Kirsi Artimo, kirsi.artimo@hut.fi.

Halkominen on meilla
vanhin tilan ositusmuoto.
Siita on sdadoksia jo kes-
kiajalla annetuissa kunin-
kaallisissa kirjeissa.
1960-luvulle saakka halot-
tavasta tilasta muodostet-
tiin yleisesti useampia
maataloustuotantoon
tarkoitettuja tiloja. Nykyi-
sin tdma lahtdtilanne ei
enda pade. Halkomista
kaytetdan metsien, ranta-
rakennuspaikkojen ja
vapaa-ajankayttoon sovel-
tuvien rakennusten
jakamiseen tilan yhteis-
omistajien kesken seka
Pohjanmaalla sovintojako-
tilanteiden purkuun. Uusi
kiinteistonmuodostamis-
laki tarjoaa uusia mahdol-
lisuuksia halkomisen
toimitusmenettelyyn.
Perinteisen tilushalkomi-
sen sijaan tila voidaan
jakaa erdilla edellytyksilla
myo6s ns. kokonaisarvo-
halkomisessa.

Tassa artikkelissa tar-
kastellaan Rovaniemen
ammattikorkeakoulun
maanmittaustekniikan
opiskelijoiden Timo Huus-
kon, Sinikka Tapion ja
Harri Valtasen kevaalla
1999 tekeman projekti-
tyon tulosten pohjalta
halkomistoimituksen
uudistunutta luonnetta.

PROFESSORI ARVO VITIKAINEN
TEKNILLINEN KORKEAKOULU

Halkomistoimitus

uudistumassa

alkominen on jakotoimitus,
H jolla tilan yhteisomistus pure-

taan. Tila jaetaan halkomisessa
osakkaiden kesken lainhuudosta ilmene-
vien osuuslukujen suhteessa. Halkomisen
hakijana voi olla myos koko tilan omis-
taja, jolloin h&n ma&rdd jako-osuuksien
suuruudet. Halkomisten kysynta on va-
hentynyt tasaisesti 1980- ja 1990-lukujen
ajan. Kuvassa 1 on esitetty vireille tullei-
den halkomisten mé&ara vuosina 1948-98
koko maassa ja vuosina 1978-98 téssa sel-
vityksessé lahemmin tarkasteltujen Poh-
janmaan, Pohjois-Pohjanmaan, Kainuun-
Koillismaan ja Lapin maanmittaustoimis-
tojen alueilla. Vuonna 1998 halkomisia
tuli vireille koko maassa 341 kpl (1,3 %
kaikista toimituksista). Samana vuonna
halkomisia saatettiin loppuun 319 kpl.
Pienin halkomisten osuus oli Hameen,
Pirkanmaan, Ahvenanmaan ja Varsinais-
Suomen maanmittaustoimistoissa (alle
0,5 % toimituksista) ja suurin Kainuun-
Koillismaan ja Lapin maanmittaustoimis-
toissa (noin 3 % toimituksista).
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Osa halkomistarpeesta purkautuu ns. jakosopimuslohkomisiksi
jo ennen toimitusmaarayksen antamista. Vuonna 1992 tehdyssa
kyselyssa maanmittaustoimistojen paallikot arvioivat jakosopimus-
lohkomisten osuudeksi noin 10-20 % lohkomisten kokonaisméaa-
rastd (esimerkiksi vuonna 1998 tuli vireille 21 211 lohkomista).
Vuosina 1988-98 vireille tulleiden ja loppuunsaatettujen halko-

misten madarista voidaan lisaksi paatelld,
ettd vuosittain halkomisina aloitettavista

mk/ha toimituksista noin neljannes joko muut-
5,000 mk tuu lohkomisiksi tai jatetaan sikseen.

Uudessa kiinteistonmuodostamislaissa

4,000 mk (554/95) halkomisen toimitusmenettelyz

3,000 mk on uudistettu huomattavasti. Jyvitykseen

pohjautuvan tilushalkomisen rinnalle on

2,000 mk tullut tilojen kokonaisarvoon perustuva

1,000 mk - ! halkomistapa. Samalla halkominen on

) AE- l muutettu yksivaiheiseksi. Periaatteena on,

0mk - - ettd jakosuunnitelma esitetdan asianosai-

2-10ha 10-50 ha 50-100 ha yli 100 ha sille yhdessé tilikorvauslaskelmien kanssa

[ Vaasa 2519 778 1259 ja toimituksesta voidaan valittaa maa-

oikeuteen sekd jakosuunnitelman etté tili-

M Oulu 2832 1056 659 325 korvausten osalta vasta sen lopettamisen

W Lappi 4181 889 540 218 jalkeen. Jos tilushalkomisen suorittami-

KUVA 1: HALKOMIS-

TOIMITUSTEN

KYSYNTA V. 1948-1998.

Tyopaivaa/
toimitus

sen kannalta kuitenkin on tarkoituksen-

mukaista, esimerkiksi riitaisessa toimituk-
sessa, voidaan jakosuunnitelman esittdmisen yhteydessa korvauk-
sista esittda vain alustavat arviot. Talloin halkominen muuttuu ns.
kaksivaiheiseksi toimitukseksi. Jakosuunnitelmaan voidaan hakea
valittamalla muutosta maaoikeudelta toimituksen kestéesséd ja
lopullisten korvausten maaradminen ja muut halkomisen lopetta-
miseksi tarvittavat toimenpiteet suoritetaan vasta jakosuunnitel-
man saatua lainvoiman.

TILUSHALKOMINEN
Tilushalkomisella tarkoitetaan perinteista
halkomistoimitusta, jossa tilan maapohja
jyvitetdan ja jaetaan siten, ettd osakkai-

14

12

den saamien tilusten maapohjan arvot vas-
taavat osakkaiden emétilan omistusosuuk-

10

sia. Jyvitys suoritetaan kauppa-arvon, tuot-

toarvon tai kestdvan tuottokyvyn perus-

Vaasan laani

[ Jakosuunnitelman valmistumiseen saakka, tpv
B Jakosuunnitelman valmistumisen jélkeen, tpv

KUVA 2: HALKOMISTEN
KIINTEISTOTOIMITUSMAKSU
HALOTTAVAN TILAN
(EMAKIINTEISTON)

KOON MUKAAN
LUOKITELTUNA.
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teella ja tilusten jyvéluku voidaan ilmoit-
taa esim. suhteellisella asteikolla 0-100
tai raha-arvoina (esim. asteikolla 200 mk/
ha — 30 000 mk/ha). Jyvaluvun méaritta-
misessa otetaan huomioon tiluksen kayt-
totarkoitus ja kéyttomahdollisuudet, laatu,
sijainti seka muut tiluksen arvoon vaikut-
tavat tekijat. Jos samassa toimituksessa
tiluksia jyvitetaan eri perusteiden mukaan,
esim. pellot tuottokyvyn perusteella ja

Oulun laani

rakennuskaytdssa olevat alueet kauppa-
arvon perusteella, on eri perusteiden mu-
kaan jyvitettyjen tilusten jyvitysasteikot
saatettava keskendan vertailukelpoisiksi
kauppa-arvon tai tuottoarvon mukaan.
Tiluksilla voi olla erityisarvoa raken-
tamiseen, aineenottoon, virkistykseen tai muuhun erityiseen kayt-
toon. Téllainen erityisarvo otetaan huomioon tilushalkomisessa
jyvityksessa, jos sitd on tiluksilla yleisesti. Jyvityksen lahtékohtana
on talldin se kayttotarkoitus, joka tiluksella on tai johon sitd
voidaan kayttéa ja jyvaluvut madrataan vertaamalla tilusten kauppa-
arvoja tai tuottoarvoja keskenéan. Jos taas erityisarvoa on tiluksilla

Lapin l&éni



vain véhdisella osalla ja jos se on suuri
verrattuna tilusten arvoon kéytettdesséa
niitd maa- tai metsatalouteen tahi kalas-
tukseen, jyvitetaan tilukset em. peruselin-
keinojen kayttotarkoituksen perusteella
tai asianosaisten sopimalla tavalla. Tal-
16in erityisarvon ja jyvityksessa kaytetyn
arvon ero korvataan tileissé rahana.

Muu emékiinteistoon kuuluva omai-
suus, kuten puusto ja rakennukset, jakaan-
tuvat muodostettaville tiloille sen mukaan
kuin ne tiluksilla sijaitsevat. Nama muut
omaisuusosat arvioidaan erikseen rahassa
ja jos jako ei mene tasan, tilitetaddn erot
osakasten kesken omaisuustileissa.

Inventointivaiheen jalkeen tilushalko-
misessa laaditaan jakosuunnitelma. Jokai-
selle muodostettavalle tilalle on pyrittava
antamaan eri kayttotarkoituksiin sovel-
tuvia tiluksia jakoperusteen mukaan, jol-
leivat asianosaiset toisin sovi tai erityi-
nen syy muuta vaadi. Eri kayttotarkoituk-
siin soveltuvilla tiluksilla tarkoitetaan
tavallisimmin viljellyn maan, metsémaan,
kitu- ja joutomaan seka erityismaan erot-
tamista toisistaan. Jakosuunnitelmassa on
esitettavé:

— jakoperuste

— muodostettavat tilat

— muodostettavat yhteiset alueet

— tilojen osuudet yhteisiin alueisiin ja
erityisiin etuuksiin

— yksityiset erityiset etuudet

— rasitteet

— tieoikeudet.

Jakosuunnitelman yhteydessa on esi-
tettdva halkomisen johdosta tileissa mak-
settavat korvaukset, elleivét toimitusmie-
het péatd, ettd halkominen viedaan lop-
puun ns. kaksivaiheisena toimituksena.

Jakosuunnitelman laatimista helpottaa
tilushalkomisessa se, ettd jakoperusteen
mukaan tilalle tulevasta tilusméaarasta
voidaan poiketa. Poikkeamiselle ei ole
annettu rajoja silloin, kun kaikki osak-
kaat sopivat asiasta ja se on tarkoituksen-
mukaisten kiinteistdjen muodostamiseksi
tarpeen. Jakoperusteesta voidaan poiketa
ilman osakasten suostumustakin, jos se
on térkeda tarkoituksenmukaisten tilojen
muodostamiseksi ja jos siitd ei aiheudu
kenellekain osakkaalle huomattavaa hait-
taa. Tallgin ei mink&an muodostettavan
tilan tilusmé&drda kuitenkaan saa olla enem-
péé kuin 20 % yli tai 10 % alle sen, mika
tilalle jakoperusteen mukaan kuuluisi.

KOKONAISARVO-
HALKOMINEN
Halkominen voidaan tehda my®s siten,
ettd osakkaalle muodostettavaan tilaan
tulevien tiluksien, puuston, rakennusten,
kiinteiden laitteiden ja rakennelmien,

yhteisalueosuuksien ja erityisten etuuksi-
en yhteinen arvo saatetaan vastaamaan
osakkaalle jakoperusteen mukaan kuulu-
vaa osuutta koko halottavan tilan vastaa-
vasta arvosta. Kiinteistdnmuodostamislain
perusteluista kay ilmi, ettd yhteisell& ar-
volla tarkoitetaan eri omaisuusosien koko-
naisarvoa siten, etta kullekin osakkaalle
on muodostettava tila, joka kokonaisarvol-
taan vastaa hanen omistamaansa osuutta.

Kokonaisarvohalkomisen toimeen-
pano vaatii kuitenkin osakkaiden sopi-
musta asiasta tai, jolleivat osakkaat sovi
halkomistavasta, kokonaisarvohalkomisen
suorittamisen tulee olla tarpeen tarkoituk-
senmukaisen halkomistuloksen saami-
seksi.

misessa on keskeinen. Arviointiteoreetti-
sesti tavoitteena on kéyttdd kokonais-
arvomenetelmaé ja sen puitteissa kauppa-
arvomenetelmad. Kdytdnnossa tavoite-
menetelmien soveltaminen ei kuitenkaan
aina ole mahdollista. Esimerkiksi maatilo-
jen osalta kauppahinta-aineiston riitta-
méattémyys ja hintatutkimusten puute
aiheuttavat sen, ettd luotettavampi lop-
putulos saavutetaan erillisarvomenetel-
mé&a (summa-arvomenetelméad) kayttéen.
Arviointitydta voidaan verrata arviointi-
lausunnon laatimiseen. Siin& on selvitet-
tava kohteeseen liittyvat tarkeimmét lah-
totiedot, oltava selvilla arvioinnin teo-
reettisista perusteista ja suoritettava arvon-
maéaritys. Arviointikohteiden lukumaéra
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Koko maa, kpl 1464 1540 827 806 607 341
Pohjanmaan,Pohjois- 431 343 198
Pohjanmaan, Kainuu-Koillismaan
ja Lapin maanmittaustoimistot, kpl

Kokonaisarvohalkomisessa osakkaille
muodostettujen tilojen kokonaisarvojen
summaa nimitetddn halottavan tilan
kokonaisarvoksi. Kun tdmé jaetaan osuus-
lukujen mukaan, saadaan laskennalliset
arvo-osuudet ja osittelusta poikkeamat.
Kun jakosuunnitelmaa tarkistetaan, jou-
dutaan uusien tilojen kokonaisarvot, nii-
den summat ja osittelu laskemaan uudes-
taan. T&td iterointia on jatkettava, kun-
nes paéstéan tyydyttavaan jakotulokseen.
Halottavan tilan kokonaisarvo ei yleensé
ole sama kuin uusien tilojen kokonais-
arvojen summa. Sen likiarvo on kuiten-
kin hyva apuvéline jakosuunnitelman laa-
timisen alkuvaiheessa.

Samalla tavalla kuin tilushalkomisessa
jakosuunnitelman laatimista helpottaa
kokonaisarvohalkomisessa se, ettd jako-
perusteen mukaan tilalle tulevasta omai-
suuden kokonaisarvosta voidaan poiketa
tarkoituksenmukaisten kiinteistéjen muo-
dostamiseksi joko asianosaisten sopimuk-
sella rajoituksetta tai toimitusmiesten péaa-
tokselld enintddn 20 % yli tai 10 % alle
jakoperusteen.

Arvioinnin asema kokonaisarvohalko-

KUVA 3: TYOAJANKAYTTO
HALKOMISISSA ENNEN JA
JALKEEN JAKOSUUNNITEL-
MAN VALMISTUMISEN.
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Vaasa Oulu Lappi

Emaékiinteist6jen suuruusluokkajakauma: (n=28) (n=81 (n=53)

alle 2,0 ha 22% 5% 12 %

2-10 ha 36 % 16 % 13 %

10-50 ha 28 % 26 % 20 %

50-100 ha 14 % 26 % 20 %

yli 100 ha 0% 27 % 32%

Emékiinteistobn maankayttdlajien pinta-alat (n=13) (n=30) (n=22)
(keskiarvo):

viljeltyd maata, ha 7.0 5.0 5.0

metsamaata, ha 18.0 60.0 84.0

kitu- ja joutomaata, ha 0.5 19.0 440

erityismaata, ha 0.6 1.0 1.0

yhteensd, ha 26.1 85.0 134.0

Jako-osakkaita (keskiarvo/toimitus), kpl (n=28) (n=81 (n=53)

4.9 4.2 4.7

Halkomiseen kaytetty tydaika/toimitus (ka.): (n=28) (n=81 (n=53)

diplomi-insindérit (200), tpv 2.8 51 4.7

amk-insinddrit/teknikot (201), tpv 13 2.2 6.6

maastokartoittajat (202), tpv 1.4 8.8 0.4

toimitusvalmistelijat, yms (203), tpv 5.8 5.8 7.4

apumiehet (204), tpv 0.3 0.1 0.1

yhteensa, tpv 11.6 22.0 19.2

Jakotapa: (n=13) (n=30) (n=22)

sovintojaon purku 62 % 7% 5%

tilushalkominen 38 % 80 % 86 %

kokonaisarvohalkominen 0% 13 % 9%

Toimituskartan laatimistapa: (n=28) (n=81 (n=53)

uusi kartoitus 85 % 90 % 36 %

vanhan kartan tydentadminen 15 % 10 % 64 %

Toimituksen kestoaika (keskiarvo): (n=28) (n=81 (n=53)

madrayksesta jakosuunnitelmaan, v 0.6 1.7 1.8

jakosuunnitelmasta rekisterdintiin, v 04 0.7 1.0

yhteensd, v 1.0 2.4 2.8

vastaa jako-osakkaiden lukumé&aréé ja
arvonmaéritys tehdaén aina uudestaan
jakosuunnitelman vaihtoehtojen muut-
tuessa.
Kokonaisarvohalkomisessa saattaa yksi
osakas saada lahes yksinomaan peltoa, toi-
nen osakas metsad ja kolmas lomaraken-
nuspaikkoja. Talldin toimitusmiesten ja
asianosaisten on tiedostettava eri omai-
suuslajien hintasuhteiden muutosherk-
kyys. Jos arviointitehtévaa suorittava toi-
mitusinsindori havaitsee hinnanmuutos-
riskin ilmeiseksi, tulisi hanen luonnolli-
sesti pyrkid jakamaan “riskialtista” omai-
suuslajia tasapuolisesti kaikille osakkaille.
Osakkaalla on mahdollisuus realisoida saa-
mansa tila heti halkomisen paatyttya. Kun
arviointi on suoritettu asianmukaisesti,
kauppahinta todennékdisesti vastaa jaossa
arvioitua arvoa, edellyttéen, ettd toimitus-
prosessi on nopea. Arvioinnin ja lopul-
lisen jakop&atdksen vélinen aika ei siten
saisi olla muutamaa kuukautta pitempi.
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TAULUKKO 1:
TILASTOTOTIETOJA V. 1997-98
REKISTEROIDYISTA
HALKOMISTOIMITUKSISTA.

METSATILOJA,
ERITYISMAATA JA
SOVINTOJAKOIEN

PURKUJA

Rovaniemen ammattikorkeakoulussa sel-
vitettiin vuosina 1997 ja 1998 rekisterdi-
tyjen 181 halkomisen toimituskorteilta
toimitusten laajuutta ja tydajankayttoa
kuvaavia tunnuslukuja nykyisten Pohjan-
maan (téssé artikkelissa Vaasan laani),
Pohjois-Pohjanmaan ja Kainuun-Koillis-
maan (Oulu 18&ni) sekd Lapin (Lapin 144-
ni) maanmittaustoimistojen alueilta.
Kuvassa 1 on esitetty tutkittujen halko-
misten jakautuminen pinta-alaluokkiin.
Aineistoa téydennettiin toimitusasiakir-
joista hankituilla tiedoilla joka kolman-
nen (65 kpl) aineistossa mukana olleen
halkomisen osalta. Taulukossa 1 on esi-
tetty yhteenvetotietoja tassa selvityksessa
mukana olleista halkomisista.

Kiinteistonmuodostamislain mahdol-
listamien kokonaisarvohalkomisten osuus

aineistossa ei vield ollut kovin suuri, mutta
toimitusinsindoreiltd saatujen haastatte-
lutietojen mukaan niiden suosio on voi-
makkaasti kasvamassa. Er&ét toimitus-
insin6orit arvioivat kokonaisarvohalko-
misten osuuden voivan Pohjois-Suomessa
ldhiaikoina nousta jopa 50-70 prosent-
tiin kaikista halkomisista.

Kuten taulukosta 1 ilmenee, viljellyn
maan osuus halottavilla tiloilla on suh-
teellisen pieni ja varsinaisia maatilojen
osituksia aineistossa ei ollut. Halkomiset
voidaankin jakaa selvityksen perusteella
kolmeen péatyppiin. Tyypillisin halkomi-
nen on metsatilan jakaminen osakasten
kesken esim. perinndnjakotilanteessa.
Vaasan laanin rannikkoseudulla, lahinna
Pietarsaaren ja Kokkolan ymparistossa,
halkomista kaytetddn yleisesti sovinto-
jakojen purkuun. Kolmas tyyppitapaus on
pienehkon erityismaa-alueen (esim. ranta-
alueen tai rakennuskaava-alueen) yhteis-
omistuksen purkaminen jakosopimuksen



ja sitd seuraavan lohkomisen sijasta hal-
komalla.

Yleisin halkomisen sivutoimitus on
piirirajankéynti. Se tehtiin noin joka toi-
sen halkomisen yhteydessa. Emétilasta
luovutetun mééraalan lohkominen teh-
tiin noin 10 prosentissa halkomisista.
Sivutoimituksiin kéaytettiin tydaikaa kes-
kimé&arin noin yksi tyopéivé/halkominen.

Puustotili tehtiin noin 30 %:ssa, raken-
nustili noin 20 %:ssa ja erikoisarvontili
noin 10 %:ssa halkomisia. Merkillepanta-
vaa on, ettd osittelusta poikkeamisen tili
tehtiin vain noin 5 %:ssa halkomisia ja
puuttuvan tuottopuuston tilid ei tehty
yhdessakaan otoksessa mukana olleista
halkomistoimituksista. Puustotilin laati
lahes aina (90 %) joko metsanhoito-
yhdistys tai metséakeskus ja vain kahdessa
yksittaistapauksessa maanmittaustoimisto.
Puuston kokonaisarvo puustotilissé Vaa-
san l14&nin alueella oli keskimaérin noin
300 000 mk, Oulun 1a4nissa noin 770 000
mk ja Lapin l&&nissd noin 370 000 mk.
Rakennusten arvo rakennustilissa oli kes-
kimé&arin vain noin 30 000 mk ja tilitetty-
jen erikoisarvojen markkamaéra keski-
mé&arin noin 100 000 mk. Toimitus-
insindorit nayttavét pystyvan jakamaan
tilukset varsin hyvin niin, etteivat tili-
korvaukset tule kohtuuttoman suuriksi.
Suurin yksittdinen tilien yhdistelmassa
maksuunpantu tilikorvaus oli 75 400 mk.

TOIMITUSPROSESSI
TAKAPAINOTTEINEN
Tutkittujen halkomisten kestoaika Vaa-
san laanissa oli noin 1,0 vuotta, Oulun
laénissé 2,4 vuotta ja Lapin laénissé 2,8
vuotta. TyOaikaa halkomisissa kéytettiin
niiden kestoaikana Vaasan laénissa noin
12 tyopdivéaéd/toimitus, Oulun laanissa
noin 22 tyopéaivaa/toimitus ja Lapin 1aa-
nissa noin 19 tyopéaivaa/toimitus (ks. tau-
lukko 1). Kaytannossa tama tulos tarkoit-
taa sitd, ettd padosan kestoajastaan hal-
komiset odottavat "hyllyssa” seuraavan
tyovaiheen alkua. Vaasan laénissa kesto-
aikaa seka toimituksiin kaytettyd keski-
maardistd tydaikaa pienentdd jo edella
todettu halkomisten kéyttd Pietarsaaren
ja Kokkolan ympéristdssé sovintojakojen
purkuun. Néita halkomisia, joissa toimi-
tuksen sisalto paljolti vastaa lohkomista,
oli Vaasan ladnissa 62 % aineistossa mu-

kana olleista halkomisista.

Eri henkildstoryhmien keskimaéaraiset
osuudet halkomiseen kaytetystd kokonais-
tyoajasta oli seuraavat:

— diplomi-insindorit 24 %
—amk-insindorit ja teknikot 18 %
— maastokartoittajat 25 %
— toimitusvalmistelijat, yms. 33 %.

Kuvassa 2 on esitetty tydaikatietojen
pohjalta lasketut keskiméaardiset Kiinteis-
totoimitusmaksut mk/ha halottavan tilan
(emaékiinteiston) kokonaispinta-alan mu-
kaan luokiteltuina.

Ehka yllattava lopputulos ilmenee
kuvasta 3. Tutkitun aineiston perusteella
Vaasan ja Oulun l&éneissa yli puolet ja
Lapin laanissa lahes puolet tybajasta kay-
tetddn toimituksissa jakosuunnitelman
laatimisvaiheen jélkeen. Prosessin taka-
painotteisuudesta johtuen esimerkiksi hal-
komisen kestoajan lyhentdminen on vai-
keata. Kyseessa on samantyyppinen toi-
mitusprosessin takapainotteisuus, joka
havaittiin JAKO-tietojarjestelman kayt-
téonoton yhteydesséd lohkomisen toimi-
tusprosessia analysoitaessa. Syitd halko-
mistoimituksen ty0ajankayttdjakaumaan
tai pitkahkoon kestoaikaan ei tassa yhtey-
dessd ole selvitetty. Otaksuttavia syitd ovat
kuitenkin prosessin pilkkoutuminen pie-
niin osatehtéviin, viiveet eri osatehtévien
valilld ja aineiston korjaustarpeesta joh-
tuvat palautumiset edellisiin tydvaihei-
siin.

HALKOMISTEN
TULEVAISUUS
Halkomistoimitusta rasittaa jakosopimus-
lohkomiseen verrattuna sen maine hitaana
ja kalliina keinona purkaa riitoihin ja
umpikujaan ajautunut yhteisomistus-
suhde. Ongelmana on myos se, ettd hal-
komisten pienestd méaarasté johtuen nii-
den tekeminen kuuluu vain harvojen toi-
mitusinsindorien ja -tiimien rutiiniosaa-
miseen. Toisaalta halkomisen kiistamat-
témaksi vahvuudeksi mydnnetaan se, etta
siind jakosuunnitelman laatii kiinteisto-
suunnitteluun ja -arviointiin perehtynyt
toimitusinsindori. Tama merkitsee ilmei-
sesti aina sekd asiakkaan etté kiinteisto-
jarjestelmén kannalta laadultaan parem-
paa lopputulosta kuin jakosopimukseen

perustuva ositus lohkomalla.
Maanmittauslaitoksen uuden JAKO-

kiinteistojen paikkatietojarjestelmén II-

vaiheen (kiinteistdjen arviointi ja kehit-

taminen) kayttéonoton myotd saadaan

vuoteen 2002 mennessé halkomisten ja

muiden jakotoimitusten kayttéon uusia

tehokkaita tyokaluja mm:

— jakosuunnitelman laatimiseen

— arvioitavien kohteiden yksildimiseen
ja muodostamiseen

— arvo-osien hinnoitteluun ja arvojen
laskemiseen seka esittdmiseen

— tilikorvausten arviointiin ja laskentaan

— arvioinnissa kéytettévien yleisten hin-
ta- ja indeksitietojen, korvaussuositus-
ten ja ekonometristen mallinen kasit-
telyyn.

Samalla JAKO Il -tietojarjestelmaan
rakennetaan tydvélineet isojen alueiden
kartoitusten ja maastotietojérjestelmén
ajantasaistuksen yhdistdmiseksi ja jako-
toimitusten rekisterdimiseksi. Jarjestelma
tulee mahdollistamaan myds toimituksen
samanaikaisen kasittelyn usealla tydase-
malla.

Nama uudet tyokalut tarjoavat mah-
dollisuuden kehitt&a kokonaisarvohalko-
misesta uusimuotoinen ja nopea toimi-
tuslaji tilojen yhteisomistuksen purkami-
seen. Toisaalta JAKO-tietojarjestelma
mahdollistaa perinteisen tilushalkomisen
toimitusprosessin uudistamisen lohkomis-
toimituksen toimitusprosessin uudistuk-
sen tapaan etupainotteiseksi. Tallgin myds
tilushalkomisen toimeenpano nopeutuu
ja sen Kilpailukyky tilojen osituskeinona
paranee tuntuvasti nykyisesté.

Kiinteistdopin professori Arvo Vitikainen,
Teknillinen korkeakoulu,
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