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MAATALOUSMAAN ARVIOINNIN
KESKEISET KASITTEET

Tuotto- ja kauppa-arvokisitteilld on kum-
mallakin useita eri merkityksii, joihin liit-
tyviit erisuuruiset markka-arvot. Seuraava
nelikentt tuo esiin maatalousmaan arvi-
oinnin peruskisitteet:

keskimadr. arvo
(I) pagomitettu
maankorko
kauppa-arvo | (3) keskim.
kauppa-arvo

raja-arvo

tuottoarvo (2) rajatuottoarvo

(4) rajakauppa-arvo

Maankorko on erotus, taloudellinen
ylijidmé, joka saadaan vidhentdmilld
kokonaistuotoksen arvosta muut kuin
maasta aiheutuvat tuotantokustannukset.
Jadnnostuottoarvo eli keskim#irdinen
tuottoarvo (1) on maankoron piddomitta-
misen avulla laskettu tuottoarvo.

Rajatuottoarvo (2) on tuotantopanok-
sen rajatuottavuuteen perustuva tuotto-
arvo. Panoksen rajatuottavuus voidaan
laskea tuotantofunktion avulla, joka osoit-
taa tuotantopanosten ja tuotoksen vili-
sen yhteyden.

Pellon keskimé#irdinen kauppa-arvo
(3) on kokonaiseen viljelmiin kuuluvan
pellon kauppa-arvo. Se voidaan periaat-
teessa arvioida kokonaisten viljelmien tai
maatilojen kauppahintojen perusteella
vihentdmailld muiden omaisuusosien arvo.

Pellon rajakauppa-arvo (4) on olemassa
oleviin viljelmiin hankittujen lisipelto-
jen kauppahintojen perusteella mé#ritetty
pellon kiyp# arvo.

Padomitettu maankorko eli keskimi-
rdinen tuottoarvo eli jadnndstuottoarvo
(1) voidaan laskea kahdella eri tavoin
riippuen siitd, otetaanko maatilojen kan-
nattavuus huomioon katetuotosta vihen-
nettivii erid laskettaessa vai ei. Myos ra-
jatuottoarvo (2) voidaan laskea useilla
eri tavoin. Laskutavasta riippumatta raja-
tuottoarvo saa Suomessa yleensi maan-
korkoa suuremman arvon.

Viljelmiin kuuluvan pellon keskiméi-
riistd kauppa-arvoa (3) ei Suomessa ole
viime aikoina tutkittu. Maatalousekono-
mistien kisityksen mukaan se on kuiten-
kin selvisti alhaisempi kuin lisipellon
hinta eli pellon rajakauppa-arvo (4), joka
puolestaan on helppo selvittii kiinteistd-
jen kauppahintarekisterin avulla.
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aatalousmaan hinta on
lahimenneisyydessa noussut
ja laskenut Suomessa yhta
rajusti kuin omaisuusarvot
yleensdkin. Samalla maatalo-
ustulon muodostuksessa on
tapahtunut muutoksia, joit-
ten myotd maatalousmaan
hintakehitys on jonkin verran
poikennut kiinteistosektorin
valtavirrasta. Tallainen muu-
tos on ollut tietysti Suomen
liittyminen Euroopan union-
iin vuoden 1994 alusta ja maa-
talouselinkeinon uudelleen
kiihtynyt rakennemuutos.
My6s uudistunut kiinteiston-
muodostuslainsdadanto joh-
dattaa vastaamaan uudelleen
perinteisiin arviointimenetel-
man valintaa, tuotto- ja kaup-
pa-arvon suhdetta ja jyvitysta
koskeviin kysymyksiin. Naita
kysymyksia ei ole juuri kasi-
telty viimeisen kymmenen
vuoden tilastoaineistolla.Kir-
joitus perustuu tuoreeseen
tutkimukseeni Maatalous-
maan arvo ja hinta Suomessa

v. 1980-1996 (Maanmittaus-

laitoksen julkaisuja nro 83).

INTA
996

Tuotto- ja kauppa-arvon
olemuksesta

Pellon rajakauppa-arvo on Eteld-Suomessa
1980-luvulla selvisti ylittinyt rajatuotto-
arvon. Pohjois-Suomessa kauppahinnat
olivat samaan aikaan rajatuottoarvon ala-
puolella. Vuodesta 1992 alkaen kauppa-
hintojen taso ei endi missdin osassa Suo-
mea ole ylittinyt rajatuottoarvoja. Tamin
vertailun perusteella ei kauppahinnoilla
ja tuottoarvolla ole mitiin vakaata keski-
niistd suhdetta.

Kauppahintojen hajonta poikkeaa
hyvin selviisti tuottoarvojen hajonnasta.
Kauppahintojen alueiden vilinen vaih-
telu on suurta. Tietyn homogeenisen alu-
een sisilld vaihtelu on varsin vihiisti.
Téstd hajonnasta voidaan parhaimmillaan
selittdd puolet, mutta joskus vain 10 %.
Osa selittamitti jadvistd hajonnasta joh-
tuu vaikeasti selvitettivistd laatu- ym.
tekijoistd, mutta pidosa johtunee kaup-
paan liittyvisti tiysin sattumanvaraisista
tekijoista.

Kauppahinnat méiirdytyvit markki-
noilla. Vaikka kullakin tilalla on subjek-
tiivinen kysyntikiyrd, muodostuu mark-
kinoiden kokonaiskysynti kaikkien osa-
puolten kysyntikiyrien summan kautta
osana markkinamekanismia. Ndin mark-
kinahinta on jo lihtokohtaisesti objektii-
vinen arvo, miki tavallaan konkretisoi-
tuu kauppatapahtumassa, johon tarvitaan
kaksi osapuolta.

Kauppa-arvo lasketaan edustavien ver-
tailukauppojen keskilukuna. Jos vertailu-
havaintojen hajonta on vihiinen, riittii
kolmekin kauppaa markkinahinnan las-
kemiseen. Jos hajonta on suuri, tarvitaan
useita kymmenid havaintoja. Vaikka
yksittiinen hintahavainto voikin olla epi-
edustava, on objektiivinen markkinahinta
periaatteessa aina olemassa.

Tuottoarvo on lihtdkohtaisesti sub-
jektiivinen arvo. Jollekin tilalle lisipel-
lon tuottoarvo saattaa olla hyvin suuri.
Joskus valtaosa kokonaistuoton lisdyksesti
voidaan katsoa lisipellon katteeksi. Jolla-
kin toisella tilalla tuotto lisddntyy lisi-
maan mydti vain vithdn samalla kun osa
lisdtuotosta tiytyy kiyttad muidenkin kas-
vaneiden kustannusten rahoittamiseen.
Toisin kuin kauppa-arvon kohdalla, on
rajatuottoarvon hajonta saman alueen eri



tilojen kesken hyvin suuri.

Rajatuottoarvo lasketaan katetuoton
jarajatuottavuuden funktiona. Katetuotto
on kullakin tilalla vuosittain vaihteleva,
mutta yksikésitteinen suure. Rajatuotta-
vuus puolestaan voidaan laskea kiytin-
nossd vain yhteisesti joukolle tiloja.
Vaikka jokaisella tilalla on yksilollinen,
muista tiloista poikkeava tuotantopanok-
sen rajatuottavuus, on sen laskeminen on
mahdotonta.

Tuottoarvo muuttuu objektiivisem-
maksi vasta kun se teknisesti maéritetiin
eli lasketaan tilajoukon keskimiiriisen
katetuoton funktiona. Niin lasketun raja-
tuottoarvon vaihtelu alueiden wviililld
osoittautui hyvin vihiiseksi. Erot raja-
tuottoarvon alueellisessa vaihtelussa osoit-
tautuvat nautakarjatilojen osalta lihes
olemattoman pieniksi. Jos eroja ylipii-
tidn on, on pellon rajatuottoarvo pohjoi-
sessa suurempi kuin eteldssi.

Rajatuottoarvon vaihtelu johtuu jon-
kin verran tilan tuotantosuunnasta, viela
enemmin tilan koosta ja kaikkein eniten
tilan muista yksilollisistd ominaisuuksista,
kuten tydvoiman ja kaluston ylikapasi-
teetistid. Nimai ovat kaikki tekijoiti, jotka
eivit joko lainkaan vaikuta maan kauppa-
arvoon taikka niiden vaikutus kauppa-
hintoihin on toisensuuntainen kuin raja-
tuottoarvoon.

AJAN JA PAIKAN VAIKUTUS
PELLON HINTAAN

Maan hintaindeksi kehittyy maatalouden
yleisten tulo-odotusten funktiona. Reaali-
hinnan ajalliset muutokset saattavat olla
huomattavia. Jilkikdteen hintaindeksi
saadaan selville kaikkia kiytinnon tar-
peita ajatellen varsin luotettavasti, vaikka
alueelliset erot voivatkin aiheuttaa vai-
keuksia. Sen sijaan hintaindeksin tule-
van kehityksen ennustaminen on hyvin
vaikeaa, miki voi olla ongelmallista myos
kiinteistdarvioinnin kannalta. Arvioin-
nissahan joudutaan yleensi havaintojen
puutteessa ennustamaan hintakehitys
noin puolen vuoden ajalta ennen arvi-
ointihetkei, koska tuoreita vertailukaup-
poja ei ole juuri koskaan riittivisti.

Hintakehitys oli 1980-luvun alkupuo-
liskolla ja vuosina 1990-1993 ehki voi-
makkain yksittdinen hintatekij4, ja siitd
johtuvan hajonnan selvittiminen on vilt-
timitontd, ennen kuin muiden tekijoi-
den vaikutusta voidaan luotettavasti
mitata.

Alueiden viiliset erot hintatasossa ovat
suurempia kuin alueiden sisdiset. Aluei-
den viliset erot johtuvat paitsi maan laa-
dusta, vield enemmin kysynnin vaihte-
lusta alueiden vililld. Mitd maatalousval-
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KUVA I. Pellon reaalihintakehitys suuralueittain. (Muutettu elinkustannusindeksilla vuoden 1996
rahanarvoon.) Eteld I: Eteld-Suomen kunnat, joissa pellon osuus maa-alasta on yli 25 % (peltoval-
taiset kunnat). Eteld Il: Etela-Suomen kunnat, joissa pellon osuus maa-alasta on alle 25 %
(metsavaltaiset kunnat). Pohjoinen: Sisa-Suomi, Pohjois-Suomi ja Eteld-Karjalan maaseutukeskus.

25 000

B kokonaistuotto
[ katetuotto

[[J jadnnoskatetuotto

mk/halv
=)
o
S
o

-5 000
vuosi

KUVA 2. Maito- ja nautatilojen kokonais- ja katetuotot v. 1980-1995.
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KUVA 3. Viljatilojen kokonais- ja katetuotot v. 1980-1995.
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taisempi kunta, sitd kalliimpaa tietynlaa- Pellon reaalihinta
tuinen pelto on. Hintakehityksen erot v. 1988-1990

ovat eri alueiden vililld ovat olleet huo-
mattavia (kuva 1).

mk/m2

Pellon hinnalla ja pellon maa-alaosuu- W5 .s

della on selvi keskindinen korrelaatio. [la .5

Erikoista on, ettd vuonna 1990 tima kor- [13 .4

relaatio oli hyvin voimakas, mutta hei- % 2 .3
kentyi oleellisesti vuonna 1995. Ilmion m :'5 $_5

merkitys on episelvi, silli tekijoiden
vililld ei ole mitdin kausaalisuhdetta.
[Imién takaa tuleekin etsid muita teki-
joitd, jotka vaikuttavat maan hintaa nos-
tavasti. Maan laatu saattaa esimerkiksi
olla parempaa peltovaltaisissa kunnissa.
My6s maan kysynti on suurta sielli, missi
on paljon maatiloja ja viljelysmaata.

Korrelaation heikkeneminen vuodesta
1990 vuoteen 1995 viittaa vahvasti sii-
hen, etti pellon maapinta-alaosuus selit-
tid eniten juuri kysyntitekijoiden vaiku-
tusta. Viljelysmaan kysynnin kasvaessa
pellon hinta kallistuu suhteellisesti eni-
ten sielld, missd pellon kysyntd on ennes-
tiddn suurinta ja hinta korkeinta. Kysyn-
nin heiketessi kiy pdinvastoin eli niin
kuin tapahtui vuosina 1991-1992.

PELLON LUONTAISEN LAADUN
VAIKUTUS HINTAAN
Viljelyn biologisen prosessiin perusteella
tiedetidn suuri joukko maan laatuun vai-
kuttavia seikkoja. Pidosa laatutekijoisti
on niin heikkoja, ettei niiden vaikutusta
saada selville kauppahintatutkimuksessa.
Aineisto-ongelmat ovat niin suuria, etti
kaikkein keskeisimpienkin laatutekijoi-
den (esimerkiksi maalaji) vaikutuksen
havaitseminen on vaikeaa. Laadun vai-
kutusta selvitettiin tutkimuksessa kyse-

Pellon reaalihinta

lyll4, johon vastasi 360 vuosina 1991- V. 1994-1996
1996 lisiipeltoa ostanutta viljelijia. mkim2
Laatutekijoistd vain salaojitus on kai- O2 .3

015..2

kissa malleissa merkitsevi. Peruskalkitus- Hoo. 15

tarve on merkitsevd yhtd mallia lukuun
ottamatta. Muuten hinnanmuodostus
poikkeaa hyvilli ja huonoilla alueilla sel-
viisti toisistaan: Maalaji on merkitsevi
pelkistiian hyvilld alueilla(peltoa yli 25 %
kunnan maa-alasta). Rajoittuminen met-
sdin tai suohon seki pellon osuus kunnan
maa-alasta on merkitsevi vain "huonoilla”
alueilla (peltoa alle 25 % kunnan maa-
alasta). Tulokseksi saatiin seuraavaa:

1. Salaojitus: Salaojitettu pelto on 30 %
kalliimpaa kuin salaojittamaton. Vuosina
1994-1996 salaojitus lisisi pellon arvoa
“hyvilld alueilla” 5 500 mk/ha ja "huo-
noilla” alueilla 3 900 mk/ha. Uuden sala-
ojituksen arvo on niitd lukuja suurempi.

EU-jdsenyyden vaikutusta salaojituk-
sen arvostukseen on vield liian aikaista
varmuudella mitata. Salaojituksen suh-
teellisen vaikutuksen heikkenemiselle

8 MAANKAYTTO 3/97



EU:n myoti ei tutkimuksessa onnistuttu
saamaan nayttoa.

2. Peruskalkitustarve. Peruskalkitustarve
alentaa pellon arvoa 10 %. Hyvilli alu-
eilla absoluuttinen vaikutus vuosina 1994—
1996 on noin -2 700 mk/ha ja huonoilla
alueilla noin —1 500 mk/ha.

3. Metsdiiin tai suohon rajoittuminen vai-
kuttaa pellon hintaan vain huonoilla maa-
talousalueilla, joilla se alensi pellon hin-
taa vuosina 1994—-1996 noin 3 300 mk/ha
(noin =22 %).

4. Maalajin vaikutus pellon hintaan ei
ole yksiselitteinen. Naytti silti, etti savi-
ja hietamaat ovat muita maalajeja arvok-
kaampia. Hyvilli maatalousalueilla savi-
ja hietamaat ovat 8 % kalliimpia kuin
muiden maalajien pellot. Vuosina 1994—
1996 ero hinnassa oli 2 700 mk/ha. Met-
sivaltaisissa kunnissa maalajilla ei ole sel-
viid vaikutusta pellon hintaan.

PELLON TUOTTOARVO
Tuottoarvolla tarkoitetaan nykykiyton tai
kiyttomahdollisuuden perusteella arvioi-
dun tuoton pddoma-arvona miiritettyi
kiypdd arvoa. Maan tuoton laskennassa
voidaan kiyttid seuraavia perusteita:

— kokonaisten tilojen ja peltopalstojen
vuokrahinnat

— jadnnosperiaatteen mukaan maalle las-
kettu tuotto

— tuotantofunktiolaskelmat.
Tutkimuksessa tarkasteltiin kahta jil-

kimmdistd menetelmid tuottoarvon las-

kemiseksi. Vuokrapellon osuus koko pel-
toalasta on Suomessa jo lihes viidennes,
mutta vuokratiedon hankkiminen on vai-
keaa. Siti paitsi vain osa vuokrahinnoista
miédraytyy markkinaperusteisesti.

Keskeiset tuottokisitteet médritellddn
tutkimuksessa seuraavasti:

— Kokonaistuotto on varsinaisen maata-
louden kokonaistuotto, joka saadaan
viithentdmilld kirjanpidon mukaisesta
kokonaistuotosta asuntoedun arvo.

— Katetuotto on kokonaistuotto miinus
muuttuvat kustannukset. Kisite vas-
taa kirjanpidon kiyttokatetta, joka on
laskettu tiloille vuodesta 1992 lihtien
osana liikekirjanpidon mukaista maa-
talouden tuloslaskelmaa. Kisite poik-
keaa kirjanpidon maatalousylijaimi-
kisitteestd siten, ettd maatalousomai-
suuden poistot sisiltyvit katetuottoon,
mutta eivit maatalousylijidméiin.

— Jddnnaskatetuotto on kokonaistuotto
vithennettyn kaikilla tuotantokustan-
nuksilla maankorkoa lukuun ottamatta.
Tutkitaan kirjanpitotilojen liiketoi-

minnan tunnuslukuja vuosina 1980-1995.

Kuvissa 2-3 on esitetty kokonaistuoton,

katetuoton ja jidnnoskatetuoton arvot eri

tuotantosuunnissa vuosina 1980-1995.
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vertailu vuosina 1989-1995 nautakarjatiloilla.
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KUVA 6. Pellon rajatuottoarvo Eteld-Suomen nautakarijatiloilla.
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Kuten nikyy, jadnnoskatetuotot olivat
maito- ja nautatiloilla yleisesti negatiivi-
sia. Vain hyvini satovuosina 1982-1984
ja 1989-1990 nautakarjatilojen jaannos-
tuottoarvot ylsivit positiiviselle tasolle.
Yleensi laskennallinen tys- ja piddioma-
kustannus soivit kaiken katetuoton, eiki
timi edes riittdnyt. Vilja- ja sikatiloilla
jaidnnostuottoarvot olivat positiivisia
vuotta 1995 lukuunottamatta. Poikkeuk-
sellisen hyvini vuotena 1990 maan osalle
kohdistuva jainnostuottoarvo oli varsin-
kin viljatiloilla huomattava.

PELLON KESKIMAARAISEN
TUOTTOARVON LASKENTA
Jddnnostuottoarvo 1 (ei korjausta kan-
nattavuuskertoimen perusteella). Jiin-
nostuottoarvo 1 on laskettu kertomalla
jadnnoskatetuotto piadomituskertoimella
20 (5 % suuruinen, ikuisen ajan kestivi
tuotto, kuva 4). Esimerkin perusteella ei
kahden suuren luvun erotukseen perus-
tuva menetelmi voi olla kiyttokelpoinen
tuottoarvioinnissa, varsinkin kun erotus

on usein negatiivinen.
Jaannostuottoarvo 2 (kannattavuus-
kertoimeen perustuva korjaus). Tissi
menetelmissid pddoma- ja palkkakustan-
nuksiin tehdiin kannattavuuteen perus-
tuva korjaus. Keskiméiriinen tuottoarvo
on lasketaan kaavalla:
Py = Pox kt x / (ro + ucc *+ L) = kkp * Po, jossa

P, = pellon keskim.

tuottoarvo
Py = pellon kirjanpitoarvo
kt = katetuotto =my +d
ro = maan korkovaatimus
ucc = padoman kaytto- =c+d
kustannus
L= laskennallinen
tyokustannus
¢ = padoman korko-
vaatimus

kks = kannattavuuskerroin

kt / (ro + ucc + L)

my = maatalousylijaama

d = poistot

Tuottoarvon laskemista on arvosteltu
silld perusteella, etti se sisdltdd aivan liian
paljon harkinnanvaraisia tekijoitid. Mene-
telma sisiltid useita periaatteellisia ja kiy-
tannollisid ongelmia:

— Maan, tuotantopiioman ja tyon "lih-
toarvojen” laskeminen samalla astei-
kolla on vaikeaa. Kiytinnossi ainoa
mahdollisuus on kiyttid maalle jota-
kin markkinahintaa, tuotantop#iomal-
le teknistd menojiinnosti ja tyolle tyo-
aikaan perustuvaa laskennallista arvoa.

— Menetelmin soveltamiseen kuuluu,
ettd maatalousmaalla tulee olla val-
miiksi arvo, jonka funktiona lasketaan
toinen, “parempi” arvo. Maan keski-
miédriisen kiyvin arvon laskeminen
on vaikeaa. Esimerkiksi Maanmittaus-
laitoksessa siti ei ole lainkaan tutkittu
miesmuistiin. Maatalouden taloustie-
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KUVA 7. Kauppa-arvo Eteld-Suomen peltovaltaisissa kunnissa (Etela 1) ja vilja- ja
nautakarjatilojen rajatuottoarvo Eteld-Suomessa. Eteld I: Eteli-Suomen kunnat, joissa
pellon osuus maa-alasta on yli 25 % (peltovaltaiset kunnat).
Kauppa- ja tuottoarvon vertailu: Eteld Il ja nautakarjatilat
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KUVA 8. Kauppa-arvo Eteldi-Suomen metsavaltaisissa kunnissa (Etela Il) ja nautakar-
jatilojen rajatuottoarvo Eteld-Suomessa. Eteli ll: Eteld-Suomen kunnat, joissa pellon
osuus maa-alasta on alle 25 % (metsivaltaiset kunnat).
Kauppa- ja tuottoarvon vertailu: Pohjoinen
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KUVA 9. Kauppa-arvo ja rajatuottoarvo Pohjois-Suomessa. Pohjoinen: Sisda-Suomi,
Pohjois-Suomi ja Eteld-Karjalan maaseutukeskus.



teen asiantuntijoiden mukaan tilaan
kuuluvan pellon keskimé#iriinen kiy-
pd arvo on noin puolet pellon raja-
kauppa-arvosta. Kdytinnon tutkimus-
tyossd on sovellettu kirjanpitoarvoja
kuvaamaan maan keskimiardisti kiy-
paa arvoa.

— Maan, tuotantopiddoman ja tydn vai-
kutus tuotannossa ei ole vilttdmittd
suoraan verrannollinen kiytettyjen pa-
nosten mAaardan.

PELLON RAJATUOTTOARVON
LASKENTA
Pellon rajatuottoarvon laskenta perustuu
tuotantofunktioanalyysiin. Tuotantofunk-
tio kuvaa panosten ja tuotoksen vilistd
yhteytti. Yleisessd muodossaan tuotanto-
funktio on

tuotto = f (pelto, tyd, pédoma)

Pellon rajatuottoarvo lasketaan tuo-
tantofunktion avulla estimoidun pellon
rajatuottavuuden parametrin avulla:

pellon rajatuottoarvo = pellon rajatuotta-

vuus * katetuotto * (1- rajaveroaste )*
pddomituskerroin,

Rajatuottoarvon laskeminen kirjan-
pitoaineistosta vaatii maatalouden tuo-
ton ja kiytettyjen tuotantopanosten suu-
ruuden selvittdmistd. Estimoimalla tuo-
tantofunktio saadaan selville kaikkien tuo-
tantopanosten rajatuottavuus. Pellon raja-
tuottavuuden selvittiminen edellyttii siis
kaikkien muidenkin tuotantopanosten
rajatuottavuuden samanaikaista selvitti-
mistd. Tuotantofunktio on siten malli
maatalouselinkeinosta kokonaisuudes-
saan. Pellon rajatuottoarvo voidaan las-
kea myos kokonaistuoton perusteella:

(1) log (KOKONAISTUOTTO) =a + b * log( TYO)
+ by * log( PELTOALA) +bs * log( SATO) + b4*
log( PAAOMA) + bs* log (MU.KULUT) + m

(2) log (KATETUOTTO) =a + by * log( TYO) + by*
log( PELTOALA) +bs* log( SATO) + bs*
log( PAAOMA) + m

Malleissa kiiytettyjen muuttujien selityk-

set:

TYO oman tyon palkkavaatimuksen ja makset-
tujen palkkojen summa maatilalla (mk)
PELTOALA maatilan peltoala (ha)

SATO vuosien 1989—-1994 keskimaariinen rehu-

yksikkésato (ry/ha)
PAAOMA  piiomakustannus maatilalla (mk)
MU.KULUT muuttuvat kulut maatilalla (mk)
Parametrib, on pellon rajatuottavuus. Parametritb,, b,
ja bs osoittavat vastaavasti tyopanoksen, padgoman ja
muuttuvien kulujen rajatuottavuuden.

ERI TUOTTOARVOJEN VERTAILU
Kuvassa 5 on vertailtu eri menetelmilli
laskettuja tuottoarvoja vuosina 1989—
1995 nautakarjatiloilla.

MAATILAN SIJAINNIN, KOON JA
TUOTANTOSUUNNAN VAIKUTUS
RAJATUOTTOARVOON
Viljatiloilla pellon rajatuottoarvo on lihes

riippumaton maatilan koosta. Nautakarja-
tiloilla taas koon vaikutus on ratkaiseva.
Pellon rajatuottoarvo on absoluuttisesti
suurin pienilld nautakarjatiloilla. Sisi- ja
Pohjois-Suomen pienilli nautakarja-
tiloilla rajatuottoarvo oli hieman suurempi
kuin etelissi. Etelin pienilld viljatiloilla
rajatuottoarvo oli pienempi kuin pienilli
nautatiloilla.

Viljatiloilla rajatuottoarvon vuotuiset
vaihtelut ovat olleet suurempia kuin
muilla tiloilla ja varsinkin vuosina 1989—
1990 viljatilojen rajatuottoarvot olivat
korkeita.

Tulokset ovat ristiriitaisia sekd lisa-
pellon kauppahinta- etti vuokratietojen
kanssa. Korkeimmat kauppahinnat ovat
tunnetusti Etelid-Suomessa ja Eteld-Poh-
janmaalla. Lisiksi vilja- ja sikatilat mak-
savat lisipellosta hieman korkeampia
vuokria ja kauppahintoja kuin nautatilat
samallakin alueella.

Kuvassa 6 on esitetty pellon rajatuotto-
arvo tilan koon funktiona Eteld-Suomen
nautakarjatiloilla.

KAUPPA-ARVON JA
TUOTTOARVON SUHDE
Eteld-Suomen peltovaltaisissa kunnissa
kauppa-arvo vylitti rajatuottoarvon koko
1980-luvun ajan (kuva 7). Vuosina 1983—
1987 kauppahinnat nousivat, vaikka raja-
tuotto laski. Vuonna 1987 kauppa-arvo
oli lihes kaksinkertainen tuottoarvoon
verrattuna. Kauppahintojen lasku alkoi
vuonna 1987. Vuosien 1989-1990 hyviit
sadot nostivat tuottoarvoa varsinkin vilja-
tiloilla. Hyvien tulosten myéti kauppa-
arvokin kidntyi vuonna 1990 vielid het-
keksi nousuun. Jo vuonna 1987 alkanut
hintojen lasku toteutui romahdusmaisesti
vuosina 1991-1992 korkeiden reaalikor-
kojen, laskevan maataloustulon ja loppu-
vaiheessa myos synkkien EU-odotusten
vauhdittamana. Vuodesta 1992 lihtien
kauppa-arvo ja rajatuottoarvo ovat seu-
ranneet toisiaan, molemmat aivan vihan

laskien.

Eteldn metsivaltaisissa kunnissa (kuva
8) kauppa- ja tuottoarvo ovat vastanneet
melko hyvin toisiaan. Vuosina 1983-1988
arvot kulkivat eri suuntiin. Maatilojen
vuosien 1989-1990 hyvisti tuloksista huo-
limatta kauppahinnat kiéntyivit vuonna
1989 laskuun. Nyt 1990-luvulla kauppa-
hinnat vastaavat ison nautakarjatilan ra-
jatuottoarvoa. Pienen maitotilan rajatuot-
toarvo on lidhes kaksinkertainen kauppa-
hintoihin verrattuna.

Pohjoisessa (kuva 9) kauppahinnat
ovat olleet jatkuvasti rajatuottoarvojen
alapuolella. Arvot kehittyiviit 1980-luvul-
la toisistaan riippumatta. Kauppahinto-

jen aikasarja selittyy vuoteen 1990 saakka
pelkistiin aikaisemman hintahistorian
perusteella. Vuosina 1990-1993 tuotto-
arvot ja kauppahinnat laskivat samanai-
kaisesti aivan kuten muuallakin maassa.

EU-JASENYYDEN VAIKUTUS
PELLON ARVOON

Suomen piitds hakea EU-jasenyytti
(huhtikuussa 1992) antoi vauhtia maa-
talousomaisuuden arvon laskulle. EU-
jasenyyteen liittyneet synkit odotukset
eivit kuitenkaan olleet yksinomainen tai
edes tirkein syy pellon arvon romahduk-
selle. On muistettava, ettd maatalousmaan
hinta kiintyi parhailla maatalousalueilla
laskuun jo vuonna 1987, ja jyrkki lasku
alkoi vuonna 1990. Hintojen romahdus
oli keviilld 1992 jo puoliksi toteutunut,
eikd vuosien 1992-1993 hintakehitys olisi
ilmeisesti paljoakaan poikennut toteutu-
neesta, vaikka odotuksena olisi ollut Suo-
men jddminen unionin ulkopuolelle.
Vaikka on selvii, ettd maataloustuottei-
den rajasuojan poistumisen aiheuttama
isku oli tdrked maatalousomaisuuden
hintakehitykseen vaikuttava tekiji, oli-
vat vuosien 1990-1992 korkeat reaaliko-
rot ja jo ennen vuoden 1992 huhtikuuta
tapahtuneet muutokset tulo-odotuksissa
jasuhtautumisessa pddomavoittojen enna-
kointiin mielestéini vield tarkedmpi syité.

EU:n maataloustukijéirjestelmi perus-
tuu tuotantopanosten omistukseen. Maa-
taloustuki nostaa maatalousmaan rajatuot-
tavuutta ja pddomittuu maan hintaan.
Vaikka maatalouden kannattavuus on
EU:n myoéti laskenut, on maan rajatuot-
tavuuden nousu kompensoinut tdsti
aiheutuvat vaikutukset maan tuotto-
arvoon. EU-vuosien rajatuottoarvo on
likimain vuoden 1994 tasolla, eiki raja-
tuottoarvon ennusteta vuosina 1996-1999
juuri laskevan. Siten selvid maatalous-
tulokehitykseen liittyvid odotuksia pel-
lon hinnan laskulle ei lihivuosina ole.

Vuoden 2000 jilkeen suomalaisen
maataloussektorin tila on jilleen suuren
himirin peitossa. Nykymuotoinen EU:n
maataloustuki tulee uudistettavaksi vii-
meistiin silloin, jos EU laajenee itdin. Jo
nyt on paineita maataloustuen pienenti-
miseen, silli maatalouden osuus EU:n bud-
jetista on yli puolet.

Maanmittausinsinééri Risto Peltola,
Maanmittauslaitos, kiinteistétietokeskus,
puh. 0205 41 5628, faksi 0205 41 5454,
sihkdposti: risto.peltola@nls.fi
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