observasjoner fra disse brukes av
forskjellige analysesentra til blant
annet & beregne satellittkoordi-
nater og satellittklokkekorreksjo-
ner med en ngyaktighet pa ca.
0,10 m, jfr. http://igscb.jpl.nasa.
gov/. Presise satellittkoordinater
og -klokkekorreksjoner er fritt til-
gjengelig over Internett noen da-
ger i etterkant. I tillegg blir det
ogsd estimert atmosfaeriske para-
metere.

Modulen i GPSPROG som ut-
fgrer absolutt posisjonsbestemmel-
se med kode-observasjoner, er blitt
modifisert til 8 kunne benytte pre-
sise satellittkoordinater og -klok-
kekorreksjoner. I @vstedal (1999a,
1999b) er det vist at en med den-
ne metoden oppnér en like god
ngyaktighet som med tradisjonell
dGPS med kode som obser-
vasjonstgrrelse. Prosessering av
tofrekvente kodeobservasjoner fra
en geodetisk GPS-mottaker har
gitt koordinat-ngyaktigheter
i form av standardavvik p4 ca. 0,50
m i grunnriss og 0,75 m for hvert
maéletidspunkt.

I omrader der det er vanskelig
eller kostbart 4 framskaffe GPS-
observasjoner fra en referanse-
mottaker, vil absolutt posisjons-
bestemmelse med etterprosesserte
satellittkoordinater og -klokkekor-
reksjoner veare et reelt alternativ
for svaert mange formal.

FORTETTING AV
GEODETISKE NETT MED
GPS-VEKTORER SOM ER
PROSESSERT MED
KOMMERSIELL
PROGRAMVARE

Den optimale metoden for proses-
sering av GPS-observasjoner fra
mélesesjoner der flere enn to GPS-
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(1993), Block adjustment with
GPS — Results from test flight
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metric Week '93, Wichman,
Karlsruhe, s. 85-96.

Brown, R. B, Hwang, P. Y. C,
(1997), Introduction to Random
Signals and Applied Kalman Filte-
ring, John Wiley & Sons, Inc.,
New York, 3rd edition.

Hofmann-Wellenhof, B., Lichten-
egger, H., Collins, J., (1997),
GPS — Theory and Practice,
Springer Verlag, New York.

Qin, X., Gourevitch, S., Kuhl, M.,
(1992), Very precise GPS: De-
velopment status and results, Proc.
ION-GPS-92, 615-624.
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mottakere er i bruk, vil veere
4 prosessere observasjonene fra
alle GPS-mottakerne i en felles
beregning. Standardavvikene til
og korrelasjoner mellom alle vek-
torene vil da vere tilgjengelige
for den etterfglgende analysen av
det geodetiske nettet. Dessverre
er det kun beregningsprogram ut-
viklet for vitenskapelig bruk som
kan utfgre en slik multi-stasjons
beregning.

Programvare for vektorbereg-
ning som er blitt utviklet av mot-
takerprodusentene, kan i regelen
kun prosessere observasjoner fra
to mottakere for hver beregning.
Dersom flere enn to mottakere har
veert i samtidig bruk, vil ikke
korrelasjonene mellom ulike vek-
torer vaere tilgjengelige. Frar mot-
takere vil det vaere mulig & proses-
sere r (r—1) / 2 enkel-vektorer.
Bare r—1 av disse vektorene vil
vaere uavhengige i den forstand at
de ikke kan uttrykkes som en
linezer kombinasjon av de andre
vektorene. De resterende vek-
torene er trivielle da de tilsynela-
tende er en lineaer kombinasjon
av de r—1 uavhengige vektorene.

Nér en importerer vektorer fra
sistnevnte enkel-vektor prosesse-
ring i en nettanalyse, mi en ta
stilling til om alle r (r—1) / 2 vek-
torene skal benyttes eller om kun
de r—1 uavhengige vektorene skal
benyttes. Fgrstnevnte metode vil
ha som &penbar svakhet at analy-
sen vil gi falske palitelighetsm&l.
Ved bruk av den andre metoden
vil en tildele de 1 linesert uav-
hengige vektorene en for hgy kva-
litet. I tillegg vil en under prakti-
ske maleforhold oppleve at ulike
valg av de r—1 uavhengige vek-
torene gir forskjellige resultat
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ARBETETS BAKGRUND,
INNEHALL OCH
MALSATTNING
Fornyelsen av bebyggda omréden
blev aktuell till en foljd av de eko-
nomiska och strukturella forand-
ringar som skedde i slutet av 1980-
talet och bérjan av 1990-talet.
[ och med att den ekonomiska
aktiviteten sjonk i samband med
lagkonjunkturen minskade kom-
munernas och statens skatteme-
del samtidigt som stora bebyggda
omraden, frimst industri-, hamn-,
lager- och andra liknande omra-
den, frigjordes fér annan verksam-
het p4 grund av strukturella for-
andringar i niringslivet och sam-
hillet. Detta ledde till att kom-
munerna gick in foér att planera
om redan bebyggda omr&den. P&
detta sitt hade de inte bara moj-
lighet att minska sina utgifter
genom att utnyttja den infrastruk-
tur och de byggnader som redan
fanns, utan ocksd mojlighet att
forbittra och fortita den forind-
rade samhillsstrukturen. Dagens
utmaning ér att utveckla samar-
bets-, genomférande- och finan-
sieringsmodeller som mojliggor en
effektiv fornyelse av outnyttjade
bebyggda omr&den.

Malet med detta arbete var att
undersoka vilka mojligheter och
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FORNYELSE AV BEBYGGDA OMRADEN

metoder det finns att genomfora
en fornyelse av bebyggda omra-
den i véra nordiska grannlinder
Sverige, Norge och Danmark. Ar-
betet behandlar bade lagstiftning
och praktiskt forfarande i de olika
linderna.

FORNYELSEVERKSAMHETEN
| DE OLIKA LANDERNA
Stadsférnyelse och
omreglering i Norge
[ Norge fanns tidigare en stadsfor-
nyelselag, men den upphivdes
i samband med att plan- och bygg-
lagen tridde i kraft 1986. Vissa
delar av den tidigare stadsfornyel-
selagen togs d& in plan- och bygg-
lagen for att underlittar kommu-
nens mojligheter att genomfoéra
en offentligt styrd stadsférnyelse.
I enlighet med dagens plan-
och bygglagen kan en reglerings-
plan eller ett forbéttringsprogram
utarbetas for tittbebyggda omra-
den som ir i behov av foérnyelse
eller forbittring. Vid utarbetande
av en regleringsplan kan omréden
som skall totalférnyas eller for-
bittras, anvisas som fornyelseom-
rdden. Genom att anvisa omra-
den for fornyelse kan befintlig be-
byggelse antingen forbittras eller
rivas och ersiittas med ny. P4 detta
sidtt kan man t.ex. rusta upp ett

Lagstiftning och praktisk forfarande
i Sverige, Norge och Danmark

gammalt bostadsomrade s8 att det
bittre tillfredsstéller moderna krav
pd boendestandard samtidigt som
bebyggelsens och omradets karak-
tar kan bevaras. Fornyelseomra-
det behover inte enbart omfatta
bostider, utan inom omradet kan
dven finnas offentliga kontor m.m.

Regleringsplanen for fornyelse-
omrdden tar inte stillning till
omradets anvindning eller vilken
form av fornyelse som bor genom-
foras, utan anger enbart att inom
omradet bor verkstillas fornyelse.
Detta medfor att en av grundfor-
utsittningarna ir att markanvind-
ningen inom foérnyelseomrédet
i stort sett f6rblir den samma efter
fornyelsens genomférande som
fore. Detta innebir att ett gam-
malt industriomrade inte kan for-
vandlas till ett kdpcentrum eller
bostadsomr&de med stod av be-
stimmelserna om férnyelseomréde
i plan- och bygglagen.

Med hjilp av forbittringspro-
gram kan kommunen forbittra
fastigheter med omgivning inom
tittbebyggda omrdden. Program-
met forutsitter medverkan och fri-

villighet frin dgares och boendes
sida vad giller finansiering och
genomforande. Forbittringspro-
grammen kan upprittas endast for
bostadsomriden och kan enbart
omfatta mindre dndringar i mark-
anvindningen. [ samband med
forbittringen kan till exempel
mindre butiker och kontor place-
ras i en del av lokalerna och par-
keringsomraden avligsnas frin in-
nergardarna. Forbittringsprogram-
men omfattar ombyggnad, reno-
vering, sammanslagning av ldgen-
heter och istdndsittande av olika
tekniska anordningar angiende
virme, el, sanitet och brandsiker-
het. Existerande bebyggelse kan
varken rivas och ersittas med ny
i detta fall, utan enbart forbéttras.

DA det giller fornyelse av in-
dustri-, lager-, hamn- och andra
liknande omréden, vilket kallas
omreglering i Norge, tillimpas
i allméinhet inte bestimmelserna
om férnyelse. Detta beror pé att
fornyelsen av dessa omréden of-
tast medfor en storre forindring
i byggnadsmassa och markanvind-
ning 4n vad som dr majligt i enlig-

het med bestimmelserna om plan-
laggning till fornyelseindamal.
[ dessa fall sker fornyelsen genom
normalt planliggningsférfarande.
For omrédet utarbetas en regle-
ringsplan, i vilken omradets nya
anvindningsindamal faststills s&
att det lampar sig for omrédets
framtida anvindning. [ vanliga fall
planliggs omradet till flera olika
dindamal, till exempel bostider,
kontor och industri.

En antagen regleringsplan for
fornyelseomrdde ger kommunen
mojlighet att [6sa in omraden ifall
det dr nédvindigt for fornyelsens
genomforande. Den antagna pla-
nen begrinsar fastighetsigarens
forfoganderitt, men den ger dven
fastighetsigaren mojlighet att kri-
va att kommunen loser in fastig-
heten. Forbittringsprogrammet
diremot forutsitter frivillighet och
medverkan vad giller genom-
forande och finansiering. Aven
i samband med utarbetande av 6v-
riga regleringsplaner kan kommu-
nen foreta expropriation for pla-
nens genomforande.

Plan- och byggnadslagen tar
inte stillning till genomférande
eller finansiering. I praktiken
genomfors de flesta fornyelsepro-
jekt genom utarbetande av en reg-
leringsplan som direkt anger om-
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rddets nya anvindning. Fornyel-
sen sker i de flesta fall med privata
planforslag och privat finansiering.
Kommunen deltar vid upprittan-
de av planen medan sedan sjilva
forverkligande sker med privata
resurser. Aven i de fall fornyelse
sker p basen av kommunalt for-
nyelsebeslut dr det i praktiken fast-
ighetsigaren som genomfor de
egentliga férnyelsearbetena. Kom-
munen ingdr avtal med berérda
fastighetsigare dir de forbinder sig
att genomfora nodvindiga forbite-
ringsdtgirder. | samband med for-
nyelse av bostdder beviljar kom-
munen och staten understod béde
for projekt och 4t enskilda perso-
ner.

Fornyelseexploatering i
Sverige

[ Sverige finns ingen lagstiftning
som direkt beror fornyelse av be-
byggda omréden, men béde plan-
och bygglagen samt lagen om ex-
ploateringssamverkan inneh&ller
bestimmelser som antingen kan
eller bor beaktas vid férnyelse av
bebyggda omraden. [ enlighet med
plan- och bygglagen bor férnyelse
av ett omride foregds av en de-
taljplan som anger omr&dets an-
vindning, det vill siga hur mar-
ken skall utnyttjas, hur byggna-
derna skall anviindas, vilka bygg-
nader som skall bevaras, hur olika
gemensamma anldggningar skall
anordnas m.m. Detta innebir att
en detaljplan bor uppriittas for
omradet eller gillande detaljplan
dndras innan fornyelse kan
genomforas.

Lagen om exploateringssam-
verkan utgor ett komplement till
genomférandebestimmelserna
i plan- och bygglagen och har som
mélsdttning att frimst underlitta
genomférandet av planer inom
omraden med splittrade markigo-
forhallanden, vilket ofta #r fallet
inom fornyelseomraden dir det
redan finns bebyggelse och flera
fastighetsigare.

[ praktiken sker genomféran-
de av fornyelse genom upprittan-
de av ett genomférandeavtal mel-
lan kommunen, som har det 6ver-
ordnade ansvaret for planeringen
och dess forverkligande, och ex-
ploatéren som har intresse av att
fa omradet ombyggt. I avtalet kom-
mer parterna framfor allt dverens
om vem som skall utfora vilka &t-
girder och vem som skall std for
vilka kostnader.

Stadsfornyelse och bostads-
forbattring i Danmark

[ Danmark finns en vildigt omfat-
tande stadsfoérnyelselag som beror
hela fornyelseprocessen fran bor-
jan till slut. Lagen innehaller be-
stimmelser om allt frin fattande
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av beslut till genomférande och
finansiering av bade offentlig och
privat fornyelse.

Stadsférnyelselagen ger kom-
munen mdjlighet att fatta beslut
om en helhetsorienterad stadsfor-
nyelse samt beslut om bostadsfor-
nyelse. Genom att fatta beslut om
helhetsorienterad stadsférnyelse
kan kommunen lita genomféra
atgiarder inom omriden med om-
fattande byggnadsmissiga, bo-
stadssociala, kulturella eller tra-
fikmissiga problem for att skapa
ett vilfungerande omrade och for-
bittra de allménna levnadsvillko-
ren. Beslutet fattas p& basen av ett
stadsfornyelseprogram som nirma-
re beskriver omrédet, dess problem
och hur problemen skall &tgirdas.

Genom att fatta beslut om bo-
stadsfornyelse dr det mojligt att
forbittra otidsenliga bostdder med
omgivning samt bygga om privata
affirs- och kontorsutrymmen till
bostider. Det dr dven mojligt att
riva ner byggnader samt etablera
nya bostéider.

For att kommunen skall kun-
na fatta ett fornyelsebeslut bor det
finnas en plan som underlag for
fornyelsen. Detta innebir att det
i normala fall bér finnas en kom-
munplan som anger de potentiel-
la stadsfornyelseomridena samt en
lokalplan som tryggar genom-
forande av stadsférnyelsen. Kom-
munen fir ddremot inte alls 13ta
ett beslut trida i kraft om det inte
finns mojlighet att bevilja offent-
ligt eller kommunalt understod for
genomférande av stadsfornyelse-
arbetena. Beslutet ger kommunen
mojlighet att inldsa nodviandiga
omréden for fornyelsens genom-
forande.

Stadsfornyelselagen ger priva-
ta fastighetsiigare och boende moj-
lighet att genomféra en avtalad
bostadsforbittring (privat stadsfor-
nyelse). I enlighet med bestdm-
melserna har fastighetsigare moj-
lighet att erhédlla statligt under-
stod for forbittrande av privata
hyresbostiider, inkluderat renove-
ring av icke bebodda bostadskvar-
ter och omvandling av affirsfas-
tigheter till bostider. Lagen for-
utsiitter dock att fastighetsigaren
ingdr ett avtal med hyresgiisterna
innan férnyelsen kan genomféras.

Aven kommunen kan fatta
beslut om avtalad bostadsforbitt-
ring och peka ut omrdden eller
fastigheter dir de onskar att dgare
och boende skall genomféra en
bostadsférbéttring enligt bestdm-
melserna om avtalad bostadsfor-
béttring. Diaremot kan kommunen
inte tvinga de privata parterna att
ingd avtal, utan enbart aktivt g
in for att informera dem om deras
mojligheter och bistd med nod-
vindig konsulthjilp.

Vid fornyelse av industri-,
hamn- och andra liknande omr4-
den, dir omrédet byggs om for
stadsmiissiga funktioner, kan inte
bestimmelserna i stadsférnyelse-
lagen tillimpas. Ombyggnaden
kriver upprittande av kommun-
och lokalplan i enlighet med plan-
liggningslagen.

I samband med fornyelsens
genomforande beviljas olika for-
mer av understdd och bidrag. Hu-
vudprincipen ér den att férnyelse-
atgirderna inte direkt skall med-
fora utgifter for fastighetséigaren,
antingen skall fornyelsen héja
byggnadens viirde s mycket att
de ticker utgifterna eller s& skall
kommunen bevilja understdd som
tiicker dem.

Jamforelse och slutsatser

I de olika linderna finns ndgot
olika lagenliga forutsittningar for
fornyelse av bebyggda bostadsom-
rdden medan fornyelsen av in-
dustri-, hamn-, lager- och andra
liknande omraden sker pd basen
av normalt planldggningsfor-
farande.

I samtliga linder har kommu-
nen ansvaret for den lagenliga for-
nyelsen av bebyggda omriden, som
kraftigt hinger samman med plan-
laggningen. For att fornyelse av
bebyggda omr&den skall kunna
genomforas fordras i de flesta fall
en plan som underlag for férnyel-
sen. Endast de bostadsforbirtt-
ringar, dir det inte finns mojlig-
het att genomfora ndgra storre for-
dndringar i markanvindningen,
kan ske utan utarbetande av plan.

Det praktiska fornyelsearbetet
genomfors av de privata fastighets-
dgarna. I Norge och Sverige trif-
far kommunen avtal med den pri-
vata dgaren och genom avtalet for-
binder sig #garen att genomfoéra
de praktiska arbetet i samband
med fornyelse eller forbittring av
en fastighet. For detta dndamaél
har fastighetsiigaren dock mojlig-
het att erhélla understsd eller lan.
[ Danmark sker genomférande och
finansiering i enlighet med be-
stimmelserna i stadsférnyelse-
lagen, pé basen av vilka kommu-
nen kan fordra att fastighetsiga-
ren genomfor vissa atgirder. Detta
forutsitter dock att utgifterna
ticks av kommunen eller av en
viirdehojning.

B&de Norge och Danmark har
ett vilutvecklat system for bevil-
jande av understéd fér genom-
férande av stadsférnyelse. I Dan-
mark dr hela understddssystemet
stadgat i lag. I bigge linderna sat-
sar bdde kommun och stat bety-
dande belopp for att stimulera och
underlitta fornyelse av bebyggda
omraden. Detta giller dock i
frimsta hand bostadsomriden

medan fornyelsen av industri-,
hamn- och andra liknande omré-
den sker niistan uteslutande med
privata medel. I Sverige finns
dédremot inte alls samma ekono-
miska system utan ddr gdr kom-
munen in for att minimera sina
kostnader. Genom att ingd avtal
med exploatdren férsoker kommu-
nen komma &t en del av den viir-
destegring som planeringen av ett
omréde medfor.

Bestdmmelserna i den norska
plan- och byggnadslagen samt den
danska stadsfornyelselagen ger
kommunen mojligheter att inlosa
omriden som ér i behov av for-
nyelse ifall det inte annars dr moj-
ligt att verkstilla fornyelsen.
I Sverige har kommunen inte
direkt denna mojlighet utan dir
hinger hela fornyelsen forverkli-
gande pa de avtal som triiffas mel-
lan kommun och exploatér. De
olika linderna har en ngot an-
norlunda samhillsmissig utveck-
ling och praxis vilket &terspeglas
dven i val av metoder och medel
for fornyelsens genomforande.
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