llvessalon perinto
markkinoiden haasteissa

Simo Hannelius

Metsatutkimuksen suurmies Yrjo llvessalo toi metsatyyppiteorian kdytantoon.

Metsatyypeilla on ollut suuri vaikutus metsatalouden kysymyksissd,

mutta onko niille kdyttoa markkinataloudessa?

"Verokarhu voittaa,
kun metsa arvioidaan

summa-arvomenetelmalla.”

Akateemikko Yrjo llvessalo (1892-1983) oli yksi metsén-
tutkimuksen suurista nimistd. Han oli myds luomassa maanjaon ja
metsanarvioinnin periaatteita ja opetti maanmittausinsindoreja
Teknillisessa korkeakoulussa. Akateemikko on kuvan vasemmassa
laidassa metsdtieteellisen seuran kokouksessa 1970-luvulla
seuranaan Tapion johtaja V. J. Palosuo ja MMM:n kansliapdallikko
Reino Uronen.
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METSATYYPIT KASVUPAIKKOJEN viljavuuden (boniteett)
kuvaajina olivat monien metsapoliittisten ratkaisujen lahtdkohtana
1900-luvun alussa. Verotus perustui osin vield vuoteen 2006 asti
metsdtyyppeihin. Metsékiinteistojd on halottu siten, ettd kukin
osakas on saanut yhta paljon viljavuudeltaan samanarvoista maata.
Metsdmaan eri viljavuusluokille ja eri-ikdvaiheiden metsikaille on
laskettu odotusarvoja, joista summataan ehdotus metsdomaisuu-
den markkina-arvoksi. Metsatyyppeja kdytetaan vield summa-arvo-
menetelman laskentaperusteina, mutta ei endd kahdessa muussa
edelld mainitussa tarkoituksissa. Onko niille markkinataloudessa
kdyttdd metsdomaisuutta arvioitaessa?

CAJANDER LOI METSATYYPPITEORIAN

A. K. Cajanderia (1875-1943) pidetddn metsantutkimuksen isa-
nd. Han julkaisi metsatyyppiteorian 1900-luvun alussa. Alkujaan
Cajander oli kasvitieteilija. Han luokitteli metsid aluskasvillisuu-
den perusteella. Toisena tarkednd havaintona oli lajiston muutos
metsien asteittainen vanhetessa ja kilpailu ekosysteemissa kuten

Artikkeli perustuu osin Yrjo llvessalon julkaisuun "Erdan
metsamiehen muistelmia’, joka ilmestyi postuumina 2014
Helsingin yliopiston laitoksen julkaisuna 6 (345 s.). Yrjo
livessalo oli maamme metsantutkimuksen suuria nimia
ja hanen linjauksensa nakyivat aikansa metséapoliittisis-
sa ratkaisuissa. Hanen térkein tehtavansa oli kartoittaa
itsendistyneen maan metsavarat silmalla pitaen niiden
kayttoa ja teollista jalostusta. Han “juoksi” Suomea tieteen
eturiviin ja maailmankartalle. Hanet nimitettiin 1948 Suo-
men Akatemian yhdeksi kahdestatoista jasenesta metsa-
tieteiden edustajana. llvessalo oli erikoisopettajana myos
maanmittareille metsataloudessa ja metsanarvioinnissa

vuosina 1922-1948 ja hdnen julkaisuihinsa perustuivat

metsatyypeille lasketut jyvaluvut.




"Pohjoisen metsanomistaja
hyotyy, kun nuorista metsista
maksetaan korvauksia

Tapiossa laskettujen

perusteiden mukaan.”

Darwin oli osoittanut. Cajander oli 2. maailmansotaan asti myos
auktoriteetti maamme metsadpolitiikasta paatettdessa. Cajander
rekrytoi Yrjo llvessalon ajamaan metsatyyppiteoriaa kdytantoon.
Kasvillisuuteen perustuva teoria sopii edelleen hyvin metsanhoi-
don lahtokohdaksi.

llvessalo sai stipendiaattina Cajanderilta tehtdvéksi v. 1916
selvittdd pddpuulajiemme puuntuotos eri metsatyypeilld ja
metsikdiden rakenne. Ensin tuli tutkia naitd tunnuksia luonnon-
tilaisissa oloissa ja verrata niitd myohemmin talousmetsikkoihin.
Tarkeda oli saada tiedot metsatyypeittdin maakunnittain. Metsa-
tyypin osoittama viljavuus oletettiin pysyvaksi ominaisuudeksi.
Mydhemmin on kuitenkin kdynyt selville se, ettd metsdamaan
viljavuus on vahitellen parantunut. Tama teema oli valtakunnan
metsien inventoinnin jalkeen toiseksi tarkeinta llvessalon uralla.
Metsatyypeilld on ollut suuri vaikutus metsatalouteen liittyvissa
kysymyksissd; metsaverotukseen, maanjakoihin ja metsdomai-
suuden kiinteistoarviointiin.

METSATYYPIT METSIEN VEROTUKSESSA llvessalo ajoi Cajanderin metsd-
Aluskasvillisuuden lajisto ja rehevyys olivat keskeistd metsatyypin tyyppiteoriasta metsdtalouteen
arvioinnissa. Kasvillisuuden kuvauksesta paadyttiin kasvun arvioon, kdytdnnon ratkaisuja. Tyypin
josta johdettiin my&s metséverotuksen peruste. Metsédmaan tuotto kuvaama viljavuus oletettiin
otettiin pinta-alaverotuksen perusteeksi 1920-luvun alussa. Mitd kasvupaikan pysyvaksi omi-
viljavampi metsatyyppi, sitd enemman sen arvioitiin tuottavan naisuudeksi. Myghemmin on
verotettavaa. Tuotoksen raha-arvoon paastiin selvittamalld seka kdynyt selville, ettd varsinkin
puutavaralajien osuudet hakkuupoistumassa etta eri puutava- karuimpien metsatyyppien
ralajien kantohinnat. Liséksi otettiin huomioon metsdnhoidon viljavuus on parantunut
kustannukset vahennyksina. Tilakohtainen vero maarattiin kes- likimain yhden tyypin verran
kimadrdisyyden periaatteella vuosittain ja riippumatta siitd, oliko maan eteldosissa. Kuvassa
metsataloudesta saatu tuloja. jakalatyypin maata Kalajoen
My®és tilan arvo varallisuusverotuksessa perustui arvioidun hiekkadyyneilla.

tuoton kapitalisointiin 10 prosentin korolla. Naistd luovuttiin
lopullisesti vasta 2006 ja metsatuloja verotetaan nykyisin kuten
muitakin pagomatuloja. ~ "Tapion ydinrooli on tutkimustiedon

Pinta-alaverotuksen metsdpoliittisena kannusteena pidettiin
sitd, etta se edisti hyvad metsanhoitoa. Keskimaardistd suurempaa
tuottoa ei verotettu ja vuotuinen maksu pakotti monet saadnnollisiin

tiivistaminen ja jalostaminen

hakkuisiin. Enka juuri viimeisin peruste oli syyna siihen, ettd muun

muassa Bjérn Wahlroos on kannattanut pinta-alaverotusta. h e I p pO kayttO i se kSi ja
METSATYYPIT MAATA JAETTAESSA kaytannonlaheiseksi materiaaliksi.

Kansalliskirjailijamme on esittdnyt esimerkin maanjaon periaat-
teen vaikutuksesta tilojen pirstoutumiseen. Seitseman veljesta o se | ee CPRPILLI
saivat naapureitaan seitseman kertaa suuremman metsatilan Tassa tyossa kEhIttamISkeSkus on
perinndkseen, kun isd otti osakseen kulon polttamaa maata.

. . "
Jukolan isénta piti "enemman huolta jdlkeen tuleviansa edusta e pa onn |Stu n Ut.
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"Pitaisiko klassiset
saksalaiset
metsanarvonlaskennan

oppikirjat polttaa?”

kuin omasta parhaastansa’ kirjoitti Aleksis Kivi vuonna 1870. Mita
vdhadarvoisempaa maata jaettaessa oli saatavissa, sitd suuremman
pinta-alaan oli mahdollisuus. Aika kuitenkin muutti metsikoiden
arvosuhteitaja veljekset saivat Impivaaransa tuuheina kasvavina
metsind.

Jyvityksen periaatteet ovat vaikuttaneet yksityismetsien raken-
teeseen aina 1700-luvun isojaoista lahtien. llvessalo oli keskeinen
tutkija myds maanjakojen suosituksia laadittaessa. Han julkaisi
tuloksia metsamaiden hyvyyden jyvittdmiseksi maanmittaus-
toimituksissa 1920-luvulta ldhtien. Tuloksilla oli laajaa merkitysta,
kun maita jaettiin maankadyttolakien toimituksissa sotien jdlkeen.

Jyvityksen periaatteesta on seurannut, ettd metsatyyppi
pysyvand ominaisuutena vaikuttaa ja on maarddva tunnus ja-
koehdotuksessa. Jotta kukin osakas saisi yhtd suuren osuuden
yhté viljavaa maata, kiinteistoja jaettiin kapeina kaistoina. Periaate
edisti vaikeasti hoidettavien, epdrationaalisesti hallittavien tilojen
muodostusta. Eniten tallaisia jakoja tehtiin Pohjanmaalla, jossa
haittoja on korjattu uusjaoilla. Jyvitys vaikutti myos kiinteistojen
pinta-aloihin. Kun jakoehdotuksessa osakkaiden jyvéluvut olivat
yhtéd suuria, viljavampaa osaa tuli vastaavasti pienempi pinta-ala
kuin karuja maita kasittavaan alueeseen. Kauppahintatutkimuk-
sissa on havaittu, ettd pinta-aloiltaan suurissa metséatilakaupoissa
metsdmaan viljavuus on keskiméaarin huonompi kuin pienissa
kohteissa.

Perinteiseen jyvitykseen tehtiin muutos vuoden 1995 kiinteis-
ténmuodostamislaissa. Suositeltavaksi tuli kokonaisarvon mukai-
nen markkina-arvo yhteisomistuksia purettaessa. Menetelmana
tuli kyseeseen arviointiteoreettisesti luotettavin tapa eli kauppa-
arvomenetelma. Sen soveltamista tuki paitsi kauppahintarekisteri
ja-tilasto myds Maanmittauslaitoksen ja Metsantutkimuslaitoksen
empiirisen tutkimukset.

METSATYYPIT METSAOMAISUUDEN ARVIOINNISSA
Yrjo llvessalo lanseerasi summa-arvomenetelmdn meille 1920-lu-
vulla, kun muutakaan tapaa ei ollut. Se tukeutuu klassiseen
saksalaiseen metsdanarvonlaskentaan Faustmannin (1849) kaavan
mukaan. Itsendistyneessd maassa ei ollut edellytyksia kauppa-
arvomenetelman kaytolle eikd ollut saatavissa vertailutietoja
kauppahinnoista. Tutkijana llvessalo (1965) kuitenkin epaili myo-
hemmin summa-arvomenetelman soveltamista markkina-arvojen
arviointiin ja piti sitd mielivaltaisena. "Tallaisten hintojen selitys on
jaanyt vaillinaiseksi ja hinta tulkinnan varaiseksi”
Metsatyyppiteoriaa sovelletaan metsdomaisuuden arvioinnissa
summa-arvomenetelmalld. Yksityismetsatalouden organisaatio
(Tapio) pitaa sita ylla. Se ja osin Maanmittauslaitoskin luottavat
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siihen. Kun arvioinneista on riidelty kardjilla, menetelmaan
perustuvia tuloksia on hyvaksytty ja ndin sille on muodostunut
ennakkotapauksen arvo.

Metsdtyypit ovat keskeisid ldhtdkohtia tuotosennusteille.
Padpuulajien metsikoille eri ikdvaiheissa saadaan laskettua odo-
tusarvoja, joista kootaan summa-arvo. Laskennan diskonttauksen
vaihtelevat korkosovellukset vaikuttavat keskeisesti tuloksiin, koska
odotusajat ovat pitkid. Diskonttauksen perusteet eivét perustu
markkinainformaatioon.

Hankaluutena on ensinnakin se, ettd kiertoajan alussa pitaa
maksaa metsdn perustamisen kustannukset ja vasta paljon
myodhemmin on odotettavissa hakkuutuloja. Néistd metsanar-
vonlaskennan reunaehdoista seuraa, etta karulla maalla vain
vaatimattomalla korolla (1-2 %) tulonodotuksia diskontaten
saadaan nykyarvo, joka on kustannusten summaa suurempi
eli paljaan maan arvo saadaan positiiviseksi. Sekin rajoittaa
tulosten uskottavuutta, ettd maasta ollaan aina markkinoilla
valmiita maksamaan jotakin, kasvaapa silld kuinka huonoa
taimikkoa tahansa.

Epéaloogisinta on se, ettd eri viljavuusluokkien metsamaille
ei kdytetd yhdenmukaista laskentakorkoa. Karuimpien ja poh-
joisten metsdamaiden laskentakorko on 1-2 % ja viljavimpien
3-4 % maamme eteldosissa. Tastd seuraa muun muassa se,
ettd karujen maiden ja pohjoisten nuorista metsikdista mak-
setaan korvauksia suhteellisesti selvdstienemman kuin etelan
viljavista kohteista.

Perusteet laskea odotusarvoja ja -lisid ovat menettdneet merki-
tystd, koska puustoa voi hakata uudistetun metsdlain mukaan lahes
rajoituksitta ja idsta riippumatta. Niitd voidaan kuitenkin kayttda
erdissa korvaustilanteissa. Aiemmin odotusarvoilla oli merkitysts,
koska metsalaki esti nuoren kasvatusmetsikon liian voimakkaan
harvennuksen ja ohjekiertoaikaa varhaisemman paatehakkuun.

Simo Hannelius (s. 1943) on Metlasta eldkoitynyt tutkija,
jonka keskeisin teema liittyi metsaomaisuuden kiinteisto-
arviointiin ja tarkeimpina yhteistyokumppaneina olivat

Maanmittauslaitos, Teknillisen korkeakoulun maanmittaus-
osasto ja Suomen Kiinteistoarviointiyhdistys.
Sahkoposti: simo.hannelius@netti.fi, puh. 050 5359465.




