on tulkittu véljasti. Vuonna 2004 muo-
dostetun Yhteismetsdn Forestian alueita
sijaitsi jo perustamisvaiheessa ympéri
Eteld-Suomea ja toimituksessa todettiin,
ettd alueiden hoito oli yhteismetsdn
omistusrakenne huomioon ottaen tar-
koituksenmukaisesti jdrjestettdvissd. Eri
kunnissa sijaitsevat alueet saavat kiin-
teistorekisterissd oman rekisteritunnuk-
sen, vaikka ovatkin samaa yhteismetsda.
Osakasluettelo rekisterdidddn vain yhden
tunnuksen kohdalle.

Uusien alueiden liittamisesta
Yhteismetsédn perustamisen jdlkeen yh-
teismetsddn on mahdollista liittdd uusia
alueita sopimalla siitd yhteismetsdn
osakaskunnan kanssa. Yhteismetsdn
laajentaminen antamalla osuuksia uu-
sille osakkaille tapahtuu sitd koskevassa
kiinteistotoimituksessa ja senkin toimitus-
kustannukset maksetaan valtion varoista.
Yhteismetsdosuuksilla on mahdollista
tehdd normaalia kiinteistokauppaa. Jos
luovutuksen kohteena on vain osa osa-
kaskiinteiston osuudesta, vaatii saanto
lainhuudatuksen ja lohkomistoimitusta
vastaavan yhteisalueosuuden erottami-
sen ja kiinteistoksi muodostamisen (tai
liittdmisen saajan ennestddn omistamaan
kiinteist6on). Osakaskiinteistot kdyvéat
vakuutena muiden kiinteistojen tapaan.

Yhteismetsilain ja kiinteistonmuodos-
tamislain sdddoksistd 1oytyy médrdykset

my6s mm. yhteismetsdn jakamisesta,
yhdistdmisestd ja purkautumisesta. Mai-
nittakoon, ettd vuoden 2008 alusta voi-

Mikko Honkanen ja Maija Laati

maan astunut yhteismetsdlain muutos teki
mahdolliseksi irtaantua yhteismetsésta.
T&dmén uskotaan madaltavan liittymiskyn-
nystd, koska liittyminen ei vdlttaméttd ole
enda peruuttamatonta.

Tilusjarjestelyilla
lisaa tuottoa
metsataloudelle

Kirjoittaja toimii maantie- ja
lunastustoimitusten toimitus-
insinoorinad Keski-Suomen maan-
mittaustoimistossa Jyvaskyldssa.

Suomen metsi- VARSINKIN POHJANLAHDEN ran-
. o nikkoalueiden suurten jokien varsilta
kiinteistojen rakenne 16ytyy alueita, joissa maat ovat aikoinaan

i3 omistus on monin jaettu pitkiin ja kapeisiin palstoihin.
J Naitd nauhapalstoja rikkovat usein myds
paikoin hyvin pirstoutu- ennen tdrkeind pidetyt niittypalstat. Kun

tdllaisia palstoja on myShemmin eri ti-
nut ja siten epdedullinen lanteissa pilkottu edelleen, on alueelle

syntynyt varsin hankala kiinteistora-

kannattavan metsata- kenne. Pirstoutunut ja huonomuotoinen

louden harjoittamisen kiinteistorakenne aiheuttaa lisdkustan-
nuksia puun myyjille ja ostajille seka
Kuvan ottaja Topi Laakso, 5 v. nakokulmasta. suunnittelu- ja neuvontaorganisaatioille,
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minkd vuoksi metsidtalouden kannatta-

vuus téllaisella alueella on heikompi
kuin mité se olisi paremman kiinteisto-
rakenteen alueella. Tilojen omistus voi
my0s olla pirstoutunut eli yksittdiselld
tilalla on monta omistajaa, miké saattaa
hidastaa ja hankaloittaa metsétilaa kos-
kevaa péadtoksen tekoa. Pahimmillaan
kiinteistorakenteeltaan sekavalla alueella
ei ole kunnollisia metsiteitd ja viralliset
kulkuoikeudet palstoille ovat puutteel-
lisia tai puuttuvat kokonaan. Edelld
mainitut seikat johtavat viime kddessd
sithen, ettd metsdnomistus passivoituu,
minkd seurauksena metsdteollisuuden
kdyttoon tulevan puuraaka-aineen saata-
vuus pienenee.

Pirstoutuneen kiinteistérakenteen
parantamiseksi on olemassa useita kei-
noja. Aloitteen olisi kuitenkin tultava
kiinteistorakenteeltaan heikon alueen
metsdnomistajilta, eikd heilld useinkaan
ole tarpeeksi tietoa parantamisen eduista
ja menetelmista.

Kiinteistérakenteeltaan
heikot alueet esille
Maanmittauslaitoksessa on tut-
kittu kiinteistorakenteen pirstou-
tumista metsédtalouden kannalta.
Tutkimusten yhteydessd kehitet-
tiin laskenta, jonka avulla saadaan
selville kiinteistorakenteeltaan
hankalat metsdalueet. Kun ongel-
mien sijainti tiedetdédn, voidaan
alueen metsdnomistajille suunna-
ta tiedotusta kiinteistorakenteen

parantamismahdollisuuksista.
Kehitetty laskenta perustuu
palstoittaiseen kédytettdvyysin-
deksiin, joka madrdytyy palstan
koon ja laskennallisen leveyden
perusteella. Koska palstojen kéy-
tettdvyys metsédtalouteen riippuu
myds monista muista tekijoistd
kuin vain koosta ja muodosta, luo-
kitellaan osa palstoista luokkaan
“epdvarma”. Indeksiin perustuen
alueiden kéytettdvyydestd voi-
daan tehdd teemakarttoja sekd
laskea alueellisia tunnuslukuja
kiinteistojen rakenteesta.
Menetelmalld laskettavat alu-
eet valitaan yhteistyGssd metséa-
keskusten kanssa ja alue voi kattaa
esimerkiksi yhden tai useamman
kunnan metsdalueet. Laskennan
tuloksia kdydddn lapi metsdkes-
kuksen ja mahdollisesti ongelma-

Pekka Lehtonen

alueiden metsdnhoitoyhdistyksen
kanssa, jotka puolestaan valittavat
tietoa alueen metsdnomistajille.
Tiedotuksen toivotaan heréttdvan
metsdnomistajissa mielenkiintoa
kiinteistorakenteen parantamista koh-
taan.

Metsatilusjarjestelyjen hyodyt
ja kustannukset puntarissa
Tapoja heikon kiinteistorakenteen ongel-
mien korjaamiseksi ovat muun muassa
yhteismetsédn perustaminen tai kiinteiston
liittdminen olemassa olevaan yhteismet-
séddn, tilusjdrjestelyt sekd erilaiset kiinteis-
tojen yhteishallintomuodot. Se, mika eri
parannusvaihtoehdoista on paras, riippuu
paljolti ongelma-alueen paikallisista omi-
naisuuksista. Usein kiinteistérakenteen
parantamiseksi voi ja kannattaa kayttaa
useita tapoja samanaikaisesti. Alueelle
perustetaan esimerkiksi tilusjérjestelyjen
yvhteydessd yhteismetsd sitd haluaville
maanomistajille ja samalla koko alueen

metsétieverkostoa parannetaan.

Mikko Honkanen Pohjois-Pohjanmaan
maanmittaustoimistosta tarkasteli kiin-
teistorakenteen pirstoutumistutkimuk-
sen yhteydessd metsdtilusjdrjestelyjen

hyotyjd, kustannuksia ja kannattavuutta.
Tarkastelua on tehty metsdnomistajan,
metsdalan toimijoiden sekd yhteiskunnan
nikokulmasta. Tutkimuksen perusteella
voidaan muodostaa kuva siitd, miten
huonomuotoisten ja hajallaan olevien
palstojen kokoaminen suuremmiksi
ja paremman muotoisiksi yhtendisiksi
yksikoiksi vaikuttaa metsidtalouden kan-
nattavuuteen. Tutkimuksen kohteena oli
kaksi metsétilusjdrjestelyd Pohjois-Poh-
janmaalla: Iin Pahkakoskella ja Siikajoen
Merikylédssa.

Sadstoja suunnittelu- ja
tyokustannuksissa

Hyvéa kiinteistorakenne lisdd alueen
puuntuotantokykyéd monin tavoin. Puun-
tuotannon lisdyksen kannalta tilusjdr-
jestelyjen suurimmat hyodyt koituvat
metsidteiden rakentamisesta ja ojituksista.
Teitd ja ojituksia voidaan toki tehd4 ilman
kiinteistorakenteen jérjestelyjd, mutta
esimerkiksi nauhatila-alueelle tehdyn
metsdautotieverkon hytdyt puunkorjuulle
ovat huomattavasti pienemmét verrattu-
na tilanteeseen, jossa tienrakentaminen
tehdéddn yhdessd tilusjérjestelyjen kans-
sa. Yhdistetyssd toteutuksessa saadaan
lahikuljetusmatkat optimoitua parhaalla
tavalla ja sulanmaan aikaisten hakkuiden
mahdollisuus voidaan maksimoida. Kesa-
korjuukelpoisten leimikoiden merkitys
tulee entisestddnkin kasvamaan puunja-
lostustehtaiden ympérivuotisen tasaisen
puuntarpeen ja mahdollisen ilmaston
ldmpenemisestd johtuvan talvikorjuu-
mahdollisuuksien vdhenemisen myota.
Tilusjdrjestelyn yhteydessd voidaan ojien
ja teiden suunnittelu ja rakentaminen
tehdd lisdksi huomattavasti taloudelli-
semmin kuin mitd erillisind hankkeina
hankalissa kiinteistdoloissa: metsdteiden
ja -ojien suunnittelun kustannukset ovat
tilusjérjestelyjen yhteydessd 40-50 % pie-
nemmit kuin normaaleissa metsdtalouden
hankkeissa. Ojien suunnittelussa myos
vesiensuojelulliset ndkokohdat voidaan
ottaa paremmin huomioon.

Kiinteistérakenne vaikuttaa osaltaan
my6s metsdnhoidon suunnittelu- ja
ty6kustannuksiin. Selkedn kiinteistora-
kenteen alueilla aikaa kuluu vihemmén
rajojen selvittdmiseen sekd kulku- ja
varastointilupien hankintaan. Palstojen
paremmasta muodosta ja kuvioiden
suuremmasta koosta johtuen kisittely-
kuviot kasvavat, jolloin metsdnhoidon
kustannukset pienenevit. Hakkuisiin ja
hoitotoihin voidaan yhtendisilld alueilla
valita paremmin taloudellisimmat ja
tarkoituksenmukaisimmat tyémene-
telmdn. My6s monimuotoisuuden ja
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virkistyskdyton huomioonottaminen on
helpompaa laajemmilla kokonaisuuksilla.
Esimerkiksi Pahkakoskella Iijoen rantaan
jatettiin vanhaa kiinteistorakennetta vir-
kistyspalstoiksi. Erityisen arvokkaiden
luontokohteiden sdilyminen ja valvonta
on myo0s sitd helpompaa ja halvempaa
mitd harvalukuisempien tilojen alueelle
se rajoittuu.

Parempi kiinteistorakenne
lisaa metsdanomistajien
aktiivisuutta
Parantuneen kiinteistorakenteen myotd
hakkuiden ja metsdnhoidon aktiivisuus
on lisddntynyt tutkituilla tilusjérjestely-
alueilla. Metsdalan toimijoiden mukaan
kiinteistérakenteeltaan entisen Pahka-
kosken kaltaisilla alueilla metsanhoidon
toteutusprosentti on erityisen alhainen.
Pahkakoskella taimikonhoidot ja ensi-
harvennukset lisddntyivat jo tilusjdrjes-
telyjen yhteydessd ja kiinnostus uusille
paremmin kéytettdvissé oleville palstoille
on pysynyt ymparoivid aluetta korkeam-
pana. Metsdnomistajat ovat myos kiin-
nostuneempia lunastamaan tilakohtaisia

metsédtaloussuunnitelmia.
Metsédtalouden tuottavuuden pa-
rantuessa toimeentulo metsidtaloudesta
paranee, mikd auttaa osaltaan pitdmé&dn
syrjaseutuja elinvoimaisena. Kasvavien
verotulojen myo6td hyotyy myods yhteis-
kunta. Yhteiskunnallista hyotyd koituu
my0s siitd, ettd yhtendisemmilld ja suu-
remmilla palstoilla toiminnan suunnittelu
tehostuu ja hallinto- ja suunnittelukulut
pienenevit. Siikajoella metsdalan toimija
kommentoikin seuraavaa: ”Suurin hyo-

tyjd on yhteiskunta: eri organisaatioiden
kustannustehokkaalla ty6lld saadaan
metsidtalousalueita ldhes 'nolla’-tilasta
tehokkaaseen ja tuottavaan kdyttoon ja
sitd myotd yhteiskunnan panostus tulee
takaisin moninkertaisena.”

Lisaa alaa
metsankasvatukseen
Kiinteistérakenteeltaan huonolla alueella
puuntuotantoon soveltuvaa alaa jdd enem-
mén ajourien, tilanrajojen ja mahdollisten
ojien alle kuin mitd hyvéan kiinteistéraken-
teen alueella jdisi. Pahimmassa tapaukses-
sa huonolla kiinteistorakenteella ajourien
ja ojien alle jdd suurin osa palstan pinta-
alasta. Pahkakosken metsdnomistajilta on-
kin tullut myonteisid kommentteja tilojen
puuntuottokykyisen pinta-alan kasvusta,
kun kapeat nauhatilat ovat vaihtuneet

suorakaiteen muotoisiksi tiloiksi.
Tilusjdrjestelyalueilla saattaa olla
my0s jarjestdytymaéttomid tilojen yhteisid
alueita, jotka ovat usein jadneet metsétalo-
uden ulkopuolelle. Purkamalla téllaisten
alueiden yhteisomistus, voidaan metséta-
louskéyttoon vapauttaa kookkaitakin alu-
eita. Pahkakosken metsatilusjdrjestelyjen
jalkeen erds metsdalan toimija totesikin:
”Pahkakosken uusjaon valmistumisen
my6td Iin kunnasta hévisi kertaheitolla
ldhes 5000 hehtaaria joutomaata ja tilalle
saatiin kdyttokelpoista metsdmaata.”

Tilusjarjestelyjen hyotyja
maanomistajan nakékulmasta
Yksi metsidkiinteistorakenteen pirstoutu-
mistutkimuksen yhteydessa tutkituista ti-
lusjdrjestelykohteista oli Iin Pahkakosken
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Kartta Haukiputaan metsaalueille tehdysta rasterilaskennasta. Kiinteisto-
rakenteeltaan mahdollisesti ongelmalliset alueet erottuvat punaisella.
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metsétilusjdrjestely. Tilusjdrjestelyalue on
n. 5 000 hehtaarin enklaavi Yli-iin kunnan
sisdlld. Alue rajoittuu pohjoisosastaan
li-jokeen. Alueella ei ollut metsdtiestod,
mutta uudisojitusta alueelle oli tehty
1960-70-lukujen vaihteessa.

Pahkakosken kiinteistorakenne ennen
toimitusta oli nauhamainen pitkine ja
kapeine palstoineen. Palstojen keskikoko
alueella oli 15 hehtaaria ja palstan kes-
kimé&érdinen leveys 80 metrid. Pituutta
palstoilla oli keskimé&érin 7 kilometria.
Toimituksen yhteydesséd alueella tehtiin
uudistus- ja kunnostusojituksia 3 047
hehtaaria sekd rakennettiin uusia met-
sdautoteitd 56 kilometrid. Tdmaén lisdksi
alueelle perustettiin uusi 1 874 hehtaarin
yhteismetsd niille jako-osakkaille, jotka
sitd halusivat. Tilusjdrjestelyn jdlkeen
palstojen keskikoko alueella oli 22 heh-
taaria ja palstan keskimédrdinen leveys
180 metria.

Metsdnomistajien kannalta tilusjér-
jestelyistd syntyi toimitus-, ojitus- ja
metsidteiden rakentamiskuluja yhteensd
251 €/ha viiden prosentin korkokannalla
laskien. Laskennallista hyotyd koitui
eniten ojituksista. Rahaksi muutettuna
hyodyn arvo oli 153 €/ ha. Hy6tyd met-
sdnomistajille koitui myds teiden rakenta-
misesta, parantuneista korjuuolosuhteista,
sulanmaan aikaisten leimikoiden méairan,
metsdnkasvatusalan, hakkuiden ja met-
sdnhoidon aktiivisuuden lisddntymisestd,
tilojen yhteisten alueiden purkamisesta
sekd metsdnhoidon kustannussdéstoista.
Metsétilusjérjestelyn hyddyt metsdnomis-
tajan kannalta olivat yhteensd 323 €/ha
viiden prosentin korolla 30 vuodelle p&a-
omitettuna. Nettohy6ty maanomistajalle
oli siten 72 €/ha, mikd on merkittavi
verrattuna Metsdntutkimuslaitoksen las-
kemaan metsidtalouden keskiméadrdiseen
nettotuottoon Pohjois-Suomessa, joka on
vajaa 100 €/ha. Koska hyodyt metsitalo-
udessa tulevat maanomistajalle hitaasti,
tukee valtio tilusjdrjestelytoitd. Nykyisin
valtio maksaa toimituskuluista 80 % ja
tienrakennus- ja ojituskuluista 40-60 %.

Mikko Honkanen on metséatalous-
insin66ri Pohjois-Pohjanmaan
maanmittaustoimistossa,
sahkoposti mikko.honkanen@
maanmittauslaitos.fi. Maija Laati on
asiantuntija Maamittauslaitoksen
kehittamiskeskuksessa, sahkoposti
maija.laati@maanmittauslaitos.fi.



