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Kiinteistotoimitusten yhteydessa joudutaan
selvittamadan kaikkien kiinteistéjen omistajat
ja muiden osapuolien nimi- ja osoitetiedot.

Omistus- ja osoitetietojen
kayttdo Maanmittauslaitoksessa

Anu Laaksonen

Henkilon ja henkilon
omistuksen tietoja on
tallennettuna useaan eri
rekisteriin. Maanmitta-
uslaitoksessa tarvitaan
vyhdessa sen perustoi-
minnassa, kiinteistotoi-
mitusten tekemisess3d,
kiinteistojen omistajien
nimet ja osoitetiedot.
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- MENEEKO KUTSUKIRIJE

KIINTEISTOTOIMITUKSEEN
VANHALLE OMISTAJALLE VANHAAN

OSOITTEESEEN?

TOIMITUSTUOTANNON jirjestelméén
on tallennettuna kiinteistéjen omistuksi-
en sekd omistajien osoitetietoja. Lisdksi
kiinteistorekisteriin tdytyy tallentaa
maédrdalan osalta luovuttajan ja saajan
henkilotietoja kiinteistorekisteriasetuksen
perusteella. Kiinteistorekisterin lisdksi
Maanmittauslaitoksessa ylldpidetdan
kiinteistdjen kauppahintarekisteria. Kaup-
pahintarekisteriin tallennetaan myds
kiinteiston luovuttajan ja saajan tietoja.
Maanmittauslaitoksessa késitellddn omis-
tusta ja omistajan henkil6tietoja suhteel-
lisen paljon juuri tuon perustoiminnan
velvoittamana vaikka perustoiminta onkin
jotain muuta.

Omistusten tietoja
hankitaan
eri lahteista

Henkilon tietojen lisddmistd, muuttamista
ja poistamista késitellddn pdivittdin toimi-
tustuotannon ja kauppahintarekisterin ta-
kia. Kiinteist6toimitusten yhteydessd jou-
dutaan selvittdméaan kaikkien kiinteistojen
omistajat ja muiden osapuolien nimi- ja
osoitetiedot. Aikaisemman lainsddddnnon
perusteella kiinteistorekisteriin tallennet-
tiin kiinteistén alkuperdinen omistaja.
Nykyisin ei kuitenkaan lainsdddénto
velvoita tdhén.

Toimitustuotannon tarkoituksia varten
Maanmittauslaitoksessa ylldpidetddn
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omistajien tietoja tekemélld erillisid
keskitettyja latauksia aineistoon. Tdmén
lisdksi jotkut asiakkaat itse ilmoittavat
muuttonsa ja uudet osoitteet tallennetaan
jarjestelméén. Jos tiedot saadaan yksika-
sitteisesti, asia voidaan muuttaa helposti.
Mutta jos tiedot saadaan vajaina eikd voida
olla varmoja, kenestd henkilostd todella
on kysymys, tietojen muuttaminen ei ole-
kaan endd helppoa. Téll6in tehddédn joko
arvaus tai jatetddn ilmoitus kirjaamatta
jarjestelméddn. Kauppahintarekisterin
tallennuksen yhteydesséd korjataan myos
tarvittaessa vanhan omistajan tietoja ja
lisdtddn uuden omistajan tiedot ja kaiken
siis pitdisi olla kunnossa.

Keskitetyssé latauksissa pyritddn pois-
tamaan vanhat omistustiedot ja lisddmé&éan
uudet omistajat sekd muuttamaan voimas-
sa olevien kiinteistdjen omistajien muut-
tuneet osoitteet. Latauksessa kasitelldan
kirjaamisosaan tallennettujen lainhuu-
tojen perusteella muuttuneet. Kuulostaa
vksinkertaiselta, mutta sitd se ei ole.
Tiedot saattavat olla alun perin vajaita tai
erilaisia kuin mité lainhuutotiedoista saa-
daan poistamisen osalta tietona. Lisdykset
uusien osalta onnistuvat nykyisin hyvin,
koska uusien késittely on aina helpompaa
kuin vanhojen aikaisemmin tallennettujen
tietojen vertaaminen keskenddn. Tietoja
on alun perin késitelty eri lailla eri jarjes-
telmissd. Lisdksi toimitustuotannosta on
saatettu saada tdsmentdvid tietoja, jotka
eivdt kuitenkaan tdsméd kirjaamisosan
kanssa esimerkiksi jommassakummassa
jarjestelméssd olevan kirjoitusvirheen
takia. Lisdksi aineistossa saattaa olla tie-
dossa olevia rajoituksia esimerkiksi osoi-
tetietojen osalta tietoturvasyistd kaikkia
osoitteita ei luovuteta.

Ongelmaksi tulevat myds kuolinpesit.
Omistajien kuolinpédivd saadaan védesto-
tietojdrjestelmaéstd, mutta muuta tietoa ei
valttdmattd tule mistédédn, ellei joku ilmoita
kuolinpesén asioita késittelevdn henkilon
nimed ja osoitetta. Miltd4n viranomaiselta
ei tdlld hetkelld saada keskitettyyn latauk-
seen kuolinpesien tietoja.

Keskitetyssd latauksessa kisitellddn
kaikkien voimassa olevien kiinteistdjen
omistajien osoitetiedot ja pyritddn korjaa-
maan muuttuneet tiedot. Helppoa tuokaan
ei ole — osa henkil6istd haluaa postinsa
tulevan eri osoitteeseen kuin mikd on
virallisen asunnon osoite. Mihinkddn
ei ole tallennettu, mihin osoitteeseen
henkil6 haluaa postinsa tulevan. Monilla
on tilapdinen postiosoite, olkoon syy
mikéd tahansa; kumpi tieto ladataan vai
ladataanko molemmat vai jdtetddanko
postiosoite lataamatta. Ndissd tapauksissa
tehdédn vain yksi keskitetty ratkaisu eikd

asiaa voi kdydé latauksen yhteydessd poh-
timassa jokaisen henkilon osalta erikseen.
Lisdksi joidenkin henkil6iden tietojen
siirtdminen eri jarjestelmiin on kielletty
erindisistd syista.

Keskitetysséd latauksessa jdd aina auk-
koja. Tietojen késittely on aina tiettyjen
ennalta sovittujen sddntdjen perusteella
muutosten tekemistd tietoihin. S&4nnot
on tehty péédsddntoisesti normaaleihin
tapauksiin soveltuviksi. Keskitetyssd
latauksessa tulee latauksen kestoaika
kriittiseksi — lataus ei voi kestdd useita
vuorokausia yhteen menoon. Jarjestelméaa
el voi samaan aikaan muuttaa, kun lataus
on meneillddn. Mitd vaikeammat sddnnot
jamitd paremmin kaikki erikoistapaukset
huomioon ottava lataus on, sitd hitaammin
se tapahtuu.

Tietojen
tarkeys

Omistus- ja osoitetietojen ajantasaisuus
ja oikeellisuus ovat térkeitd kiinteistotoi-
mitusten tekemisen kannalta. Kuitenkin
my0s omistustietojen tallennuksen lahto-
kohta vaikuttaa, miten tietoja kasitellaan
eri jarjestelmissd. Oikeusministeritssd
el voida arvailla, kenelld on lainhuuto
kiinteistoon, Videstorekisterikeskuk-
sen viestotietojdrjestelmissd ei voida
arvailla henkilon nimeéd ja osoitetta ja
kiinteistorekisterissd ei voida arvailla
kiinteistojen tietoja. Kukin viranomainen
tallentaa omaan jirjestelmédédnsd myos
toisen tuottamia tietoja. Tdll6in tilanne jo
muuttuu, miten tietoa kasitelladn toisessa
jarjestelmédssd. Maanmittauslaitoksessa
tallennetaan voimassa oleville kiinteis-
toille mahdollisimman oikea omistustieto,
jotta kiinteist6toimitusten kutsut saadaan
lahetettyé oikeille henkildille. Tdmaé ei ole
sama kuin lainhuudon ehdoton oikeelli-
suus jdrjestelmissa. Kiinteistolle voidaan
tietyissd tilanteissa tallentaa myos vuok-
ralainen, jos se on tiedossa ja tarpeellinen
toimituksen takia. Toisaalta kiinteist6lle
voidaan tallentaa ison yrityksen se yksik-
ko, johon kokouskutsut alueella ldhete-
tddn, eikd yrityksen péddpaikan tietoja.

Tietojen hakeminen
alkuperaisesta
ldhteesta
Joitakin vuosia sitten oli ajatuksena, ettd
toimitustuotantoa varten saadaan haettua
lainhuudon tiedot suoraan kirjaamisosasta
ja toisaalta osoitetiedot suoraan véesto-
tietojdrjestelméstd. Tuo ei toteutunut.
Syyné késittddkseni oli silloin se, ettei
vhdelld kertaa voitu tuoda suurta méadrad
eri kiinteist6jen tietoja vaan jokaisen
kiinteiston osalta olisi tdytynyt tehdd

oma kyselynsd. Tdmé ei valitettavasti
palvele kiinteistotoimituksien ndkokan-
nalta asiaa hyvin. Asiat ovat helppoja,
kun kyse on esimerkiksi alle kymmenestd
kiinteistoistd — kaikkien osapuolien kaikki
tiedot voidaan tarkistaa alkuperdisestd
rekisteristd jo nykyisin kdytossd olevilla
menetelmilld. Ongelmalliseksi tilanne
tulee, kun tehdédédn esimerkiksi yhteisten
alueiden osakasluetteloiden vahvista-
mista. Télloin kyseeseen tulee satoja tai
tuhansia kiinteist6jd ja ndiden kaikkien
omistajien tietojen tarkistaminen on erit-
tdin tyoldstd ellei omistajatietoja olisi tal-
lennettu toimitustuotannon jérjestelméaan.
Monikaan tekija ei jaksa odottaa tietojen
hakua tunteja vaan haun on tapahduttava
mahdollisimman nopeasti.

Tiedon hakeminen alkuperdisestd re-
kisteristd olisi paljon jarkevampad kuin
tietojen kopiointi useaan eri jarjestelmééan
omanlaiseen muotoonsa. Nykyisen kay-
tossd olevan KTJ:n rekisterinpitosovel-
luksen kautta voidaan hakea yksittdisen
kiinteistén lainhuudon tietoja suoraan
kirjaamisosasta. Useiden kiinteistdjen
haku ei onnistu viela.

Tiedon hakeminen alkuperdisestd
lahteestd ei vilttamattd ratkaise kaikkia
ongelmia — rekisterien luotettavuuden
taytyy olla silld tasolla, ettd tiedot ovat
oikein eivdtkd arvauksia. Kuitenkin
tiedon tarvitsijan tarkoitus vaikuttaa,
minkélainen tieto riittdd. Jos kyse on kiin-
teistotoimituksesta, pitdd kutsukirjeiden
mennd oikeille omistajille eikd arvaukseen
perustuvalle omistajalle. Jossain toisessa
tapauksessa arvaus omistajasta on riittava
tieto. Tiedon hankkijan on itse kriittisesti
mietittava tiedon laatua.

Yhteydet eri organisaatioiden valilld
olisi oltava erinomaiset, jos tiedot haetaan
aina alkuperdisestd ldhteestd. Jos tulee
usein toistuvia katkoksia yhteyksissé,
toiminta on haavoittuvaista. Mité verkot-
tuneemmat yhteydet ovat, sitd haavoittu-
vampia ne myos ovat. Jonkin perusasian
tekeminen ei onnistu, koska kaivinkone
katkaisi kaapelin. Tulisiko joskus tilanne,
ettei kiinteistotoimituksen kokouskutsuja
voida ldhettdd, koska jossain organisaati-
ossa on tietojarjestelménsd kanssa suuria
ongelmia. Valitettavasti tdmé ei ole vai-
keaa kuvitella.

Tietoturvakysymykset ovat pdivé pii-
valtd merkityksellisempiéd. Toisaalta timé
my6s hankaloittaa yhteyksien luomista
eri organisaatioiden kesken. Varmistuksia
oikeasta kayttédjdstd on tehtdva tarkemmik-
si, lokitiedostoja kirjattava kuka, koska ja
mitéd tietoa haki mistdkin jarjestelmaésta.
Toisaalta kaikkien organisaatioiden on
vilttamattd kiinnitettdvd tietoturvaan
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huomiota, jotta voimme luottaa toisiim-
me paremmin, eikd néistd kysymyksistd
sopiminen ole turhanpéivédistd keskus-
telua vaan kaikki suhtautuvat niihin
vakavasti.

Kutsu vaaraan
osoitteeseen

Kutsu kiinteistdtoimituksen kokoukseen
on mennyt vanhalle omistajalle hdnen
vanhaan osoitteeseensa. Ndinhén ei pitdisi
tapahtua, koska Maanmittauslaitoksessa
on tiedot kiinteist6jen omistajista ja hei-
dédn osoitteistaan. Jos tietoja ajantasaiste-
taan koko ajan, miten on mahdollista, ettd
edelleen on vanhaa tietoa tallella? Syitd
on monia — kukaan tai mikédédn keskitetty
lataus ei ole korjannut virhettd, tieto ei ole
tullut perille, tietoa ei ole ehditty korjaa-
maan alkuperdiseen rekisteriin yms. Namé
virheet vihentyisivit, jos aina haettaisiin
tieto alkuperédisestd rekisteristd, mutta mi-
kéén jarjestelmad ei korvaa ihmistd, jonka
tdytyy tehd4d valinta, kun tulee erilaista
tietoa eri lahteista.

Edelld mainitun keskitetyn latauksen
osalta on erittdin hankalaa vield nykyisin-
kin, mutta valitettavasti vield ei ole ehditty
kehittdiméddn nopeampaa tapaa siirtdd
tietoja. Toisaalta onko kannattavaa, ettd
valtion ylldpitdmissd eri jarjestelmissd
on samoja tietoja kopioituna. Tuokaan ei
kuulosta kovin nykyaikaiselta. Kuitenkin
jokainen laitos ja virasto kehittdd omia
jarjestelmiddn omista ldhtokohdistaan
eikd vield ole kohdattu sitd tilannetta, ettd
kaikilla asiaan liittyvilld organisaatioilla
olisi ollut samaan aikaan mahdollisuuk-
sia, rahaa ja voimavaroja kehittdd jarjes-
telmié yhteisesti.

Lopultakin meilld Suomessa ovat
asiat suhteellisen hyvin — rekisterit ovat
padsddntoisesti luotettavia ja tiedot niissd
oikein.

Kirjoittaja on maanmittaus-
insinoori, joka tyoskentelee
Maanmittauslaitoksen
Kehittamiskeskuksessa.
Sahkoposti anu.laaksonen@
maanmittauslaitos.fi.
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"Sahkoisessa

muodossa sailytettavan
tiedon elinkaareen

ei yleensa ole
kiinnitetty riittavasti
huomiota.”

Kykenemmeko kehitta-
maan sahkoiseen pitka-
aikaissailytykseen yhta
luotettavia menetelmia
kuin aikanaan kehitetyt
savitaulut, papyrukset tai
vaikkapa hyvadlaatuinen

lumppupaperi?

Marja Rantala

TIEDON SAILYMINEN luotettavana,
eheind ja kdyttokelpoisena on kaiken yh-
teiskunnallisen ja tieteellisen toiminnan
perusedellytyksid. Ténd pdivdand eldimme
tiedon sdilyvyyden osalta epdvarmuuden
aikana. Teknologian kehittymisen myotd
nykyihmisen kyky hallita suuria tietomaa-
rid on ylivertainen verrattuna aikaisempiin
aikoihin. Eri tietojdrjestelmissd olevien
tietojen yhdistelemisen ja kdytettdvyyden
kehittyminen on ollut huimaa muutami-
en viimeisten vuosikymmenten aikana.
Tietojen sdilyvyyden kannalta tilanne ei
ole yhtd hyvi eikd kovin yksiselitteinen
ja todellisia sdhkoisen pitkdaikaissdily-
tyksen ratkaisuja on kehitelty vasta viime

aikoina. Kykenemmeko kehittdméddn

sihkoiseen pitkdaikaissdilytykseen yhtd
luotettavia menetelmid kuin aikanaan ke-
hitetyt savitaulut, papyrukset tai vaikkapa
hyvilaatuinen lumppupaperi?

Pitkdaikaissailytys
toteutettu analogisilla
menetelmilla
Sdhkoisen pitkdaikaissdilytyksen kehitys
on ollut hidasta osin siitd syystd, ettd
varsin pitkddn kansalliset arkistolaitokset
olivat silld kannalla, ettd pysyvéaédn séily-
tykseen tarkoitetut aineistot sdilytetddn
ainoastaan paperilla tai mikrofilmitulos-
teina ja sdhkoinen sdilyttdiminen ei edes



