KIRJEITA TOIMITUKSELLE

Maankdiyton edellisessi
numerossa Vihredn puolu-

een puheenjohtaja Osmo
Soininvaara esittdd maa-
politiikan vélineist6d tar-
kastelevassa kirjoituksessaan /2/
erditd ajatuksia, joita ei voi hy-
viksyd. Soininvaara toteaa Sak-
sassa yleiseksi kaytdnnoksi, ettd
kaupunki kasvaessaan lunastaa
maata ja maksaa peltomaasta pel-
lon hinnan.

Yksityinen omistusoikeus on
Saksan liittotasavallassa suojeltu
perustuslaissa, missd todetaan:
”Das Eigentum und das Erbrecht
werden gewihrleistet. Inhalt und
schranken werden durch die Ge-
setze bestimmt.” Pakkolunastaa
kylla voidaan, mutta vain yleiseen
tarpeeseen joko suoraan lain tai
lain antaman valtuutuksen nojalla.

Heinonen /1/ toteaa esimerk-
kind ns. suhteellisuusperiaatteen
(Verhédltnismaéssigkeitsprinzip)
soveltamisesta Saksassa tilusjar-
jestelyt (Umlegung) pakkolunas-
tuksen vaihtoehtona. Pakkolunas-
tus ei ole tdimén periaatteen mu-
kaan luvallinen, jos pakkolunas-
tustarkoitus voidaan saavuttaa
muilla, sen kohteeksi joutuneen
oikeuksiin lievemmin puuttuvil-
la keinoilla ja hanke ei samalla
vaikeudu. Vain jos suhteellisuus-
periaatteen testit ldpdistdédn, kor-
vauksellinen pakkolunastus on
mahdollinen. Esimerkkeind lie-
vemmadn keinon soveltamisesta
pakkolunastuksen oikeutusta har-
kittaessa Heinonen toteaa paitsi
tilusjérjestelyt, kédyttdoikeuden
hankkimisen ao. omaisuuteen ja
vapaaehtoiset kaupat.

Omaisuuden suojaan kiinnite-
tddn Heinosen mukaan Saksassa
erityistd huomiota ja pakkolunas-
tus ndhdédn selkedsti viimeisend
keinona yhteiskunnan hankkies-
sa maata erilaisten maankdytto-
hankkeiden tarpeisiin. Suomesta
poiketen lievemmaén toteuttamis-
keinon olemassaolo saadaan Sak-
sassa aina oikeuden selvitettdvaksi
eikd “lunastusautomaattia” pédse
syntyméan.

Viitanen toteaa viitoskirjas-
saan /4, s. 198/:” I det tyske Um-
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ansvaret for dess genomférande
och den &r ocksa enligt lagen skyl-
dig att utféra omregleringen om
den behéovs forverkliga en plan
eller for att omreglera stadsstruk-
turen. Med hjilp av omreglering
fér kommunen normalt omrédden
relativt snabbt byggnadsdugliga
och de utbyggs ocksé ofta snabbt.
Kommunen kan i samband med
omreglering férvdarva nédvéandiga
omraden for infrastruktur och all-
ménna omraden samt kan rdkna
sig omregleringsvinsten (inte plan-
laggningsvinsten) till godo.”

Viitanen toteaa lunastuskor-
vausta kisittelevdssd artikkelis-
saan /3/: ”Saksassa saa lunastaa
vain, mikdli muutoin tavoitetta ei
voi saavuttaa. Valtion tulee valita
lunastuksen toteuttamiseen véhi-
ten vahinkoa aiheuttava tapa. Si-
ten tilusjdrjestelyt tulevat ennen
pakkolunastusta, koska silloin ei
puututa omistusoikeuteen vaan
ainoastaan kiinteiston sijaintiin ja
ulottuvuuteen. Ranskassa pakko-
lunastusta saadaan kéyttdd vasta,
kun vapaaehtoinen hankinta
(kauppa tai vaihto) on mahdoton.”

Haastattelin Dipl.-Ing. Uwe
Tychsenid Neustadista ldhelld
Lyypekkia. Han on yksi johtavista
kiinteist6arvioinnin asiantunti-
joista Pohjois-Saksan alueella.
Tychsen totesi: "Enteignung von
Grund und Boden ist in Deutsch-
land wirklich die nur sehr wenig
anfallende Ausnahme. Fiir Woh-
nungsbau findet das garnicht stat.
Hochstens mal fiir die Strecken-
fiirung von Fernstrassen und Au-
tobahnen (wenn es garnicht an-
ders geht). Als Grundsatz gilt, dass
der Grundeigentiimer in Héhe des
Verkehrswertes entschiadigt wer-
den muss. Geht es bei der Enteig-
nungsentschddigung um Acker-
landflachen, er folgt die Werter-
mittlung nach den iiblichen Re-
geln (Wertermittlungsverordnung
von 1988).”

Saksassa asuinalueeksi tarkoi-

tetun maan pakkolunastaminen

ndyttdisi olevan erittdin
harvinaista, toisin kuin
Soininvaara kirjoitukses-
saan vaittdd. Pakkolunas-
tusta kdytetddn ldahinnéd
voimajohtoalueiden (Fernstras-
sen) ja “autobaanojen” alueiden
hankintaan.
Korvauskysymyksiin ei timén
Iyhyen kirjoituksen puitteissa ole
mahdollista perusteellisesti puut-
tua. Pellosta Saksassa kylld mak-
setaan pellon hinta, mutta vain
silloin, kun on kysymyksessd puh-
taasti maatalouskéytdssd oleva ja
sellaiseen kédyttoon jadvd maa. Mi-
kéli kysymyksessd on raakamaa
(Bauerwartungsland), raaka raken-
nusmaa (Rohbauland) tai raken-
nuskypsd maa (Baureifes Land),
joille kaikille on esitetty méaaritel-
mat edelld todetussa arviointiase-
tuksessa, pellon arvo ei kelpaa ar-
viointiperusteeksi. Saksassa ei
tunneta meidén lunastuslakiimme
Ruotsista lainattua arvonleikkaus-

sadnnostoa.

Olavi Myhrberg
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Olavi Myhrberg on oikeassa sii-
nd, ettd lainsdadddntotekniikan
osalta kirjoituksessani Saksan mo-
nimutkainen maapoliittinen lain-
sdddédnto oli esitetty kovin yksin-
kertaistettuna. Pakkolunastuksen
vaihtoehtona kéytetddn todellakin
“rakennusmaan jarjestelyd”. Kay-
tdntd vaihtelee osavaltioiden vé-
lilla. Olennaista kuitenkin on, ettd
Saksassa johtavana periaatteena
on, ettd maan arvonnousu tulee
kunnan hyviksi siten, ettd kun-
nalla on oikeus perid maanomis-
tajalta korvaus arvonnoususta ra-
hana tai alueena. Kirjoitukseni tar-
koituksena oli sanoa, ettd suoma-
lainen kdytdntd, jossa kaavoituk-
sen tuoma arvonnousu jaetaan sa-
tunnaisina voittoina sinne tdnne,

on Euroopassa kummajainen.

Osmo Soininvaara

TOIMITUKSEN
HUOMAUTUS

Toimitukseen on Soininvaaran
kirjoituksesta tullut tdmén kirjoi-
tuksen lisdksi myds muutamia
suullisia kommentteja. Kirjoitus
oli ndhty osana vaalikampanjaa.
Se on virheellinen tulkinta. Nu-
meron teemana oli maapolitiikka
ja Soininvaaran kirjoitus iskee sii-
néd asiassa ytimeen. Yksittdiset
mutkien oikaisut eivét vie pohjaa
Soininvaaran selkeiltd kysymyk-
siltd: miksi maa maksaa tolkutto-
masti harvaan asutussa maassa,
miksi yhdyskuntarakenne hajoaa
tai miksi yhteiskunnan kustanta-
mien hankkeiden hyodyt valuvat
muun ohella ansiottomana arvo-
nousuna muutamiin taskuihin.
Soininvaaraa kannattaa uskoa

monessa kohdin.

Pekka Lehtonen
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