Kehitys on johtamassa
vaajaamatta siihen,
ettd uudisrakentamisen
on muututtava lahes
hiilineutraaliksi.

"Suomi on tottunut
tuhlaamaan maata
ja vetta.”

Sirpa Levonperd

Maanmittareista hiilijohtajia s nepones

KIINTEISTO- JA RAKENNUSALALLA
on edessddn suurin muutos ja haaste sit-
ten sodanjdlkeisen jdlleenrakennuksen.
Vuodesta 2021 alkaen kaikkien uudis-
rakennusten pitdisi olla ldhes nollaener-
giataloja, jos tekeilld oleva energiatehok-
kuusdirektiivi tulee suunnitellulla tavalla
voimaan. Tdhdn on kymmenen vuotta
aikaa eli yhtd paljon kuin vuoteen 2000.
Mitd merkittdvid muutoksia saimmekaan
aikaan tuona aikana?

Kiinteistdjohtaminen muuttuu hii-
lijohtamiseksi. Suomi on sitoutunut
pienentdmédn kasvihuonepéddstéjd 80
prosentilla vuoteen 2050 mennessd. Yh-
dyskunta- ja rakennussektori, liikenne
mukaan lukien vastaa ldhes puolesta
Suomen hiilipdéstoistd. Olemassa olevassa
rakennuskannassa on tehtdvd mittavia
muutoksia energiankdyton vidhentdmi-
seksi. Energiakorjausten nopeaan lisda-
miseen ei ole vield keinoja olemassa.
Todennékoisesti korjausrakentamistakin
aletaan ohjata rakentamismaédrdayksilla.
Kiinteistonomistajien, kiinteistdsijoitta-
jien ja kiinteistdjohtajien padnsarkya tulee
riittdiméaan.

Kiinteistonomistaja saattaa haluta
eroon vanhasta energiasyoposté kiinteis-
tokannasta. Sijoittaja pistdd rahansa vain
viahdhiiliseen, energiatehokkaaseen ra-
kennukseen. Téllaisia sijoittajia on maail-
malla lisdédntyvdssd méddrin. Sijoittaminen
saattoi alkaa eettiseltd pohjalta, mutta on
nyt puhdasta bisnestd, parempaa sellaista.
Tallad alueella tarvitaan edelldkdvijoitd ja
ammattikunnan taytyisi tarttua tdhén heti
ja vakavasti. Rakennusten ympéristoser-
tifiointien kédyttoonotto auttaa liikkeelle.
Hitaille jad Musta-Pekka kéteen. Kehi-

tystd voisi vauhdittaa myos kuluttajien
voimaantuminen asunnon hankinnassa.
Kuluttajaohjauksen vahvistamiseksi kiin-
teistomarkkinoilla voitaisiinkin kiin-
teistonvalittajiltd edellyttdd myynti-il-
moituksissa energiatehokkuusluokan
mainitsemista. Kiinteistoalalla tarvitaan
tahtoa ja uutta osaamista hiilijalanjdljen
mittaamiseen ja pienentdmiseen.

Suomi on tottunut tuhlaamaan maata
ja vettd. Hajanaisen yhdyskuntarakenteen
kustannuksia on laskettu vuosikymme-
nia, mutta infrastruktuurin levittamiseen
pitkin metsid ja peltoja on riittdnyt va-
rallisuutta. Maaseudun ja urbaanin rajat
ovat kadonneet. Tuhlauksen vaikutukset
nousevat ilmastonmuutoksen johdosta
uuteen valoon. Keskeiseksi tehtdviksi on
muodostumassa yhdyskuntarakenteen ha-
jautumisen estdminen ja siihen liittyvien
liikennepéédstojen vdhentdminen. Myos
mahdollinen kaukoldmmon edellytysten
turvaaminen tulee vaatimaan tiiviimpéad
vhdyskuntarakennetta.

Kasvulle voidaan my6s asettaa rajoja.
Muun muassa USA:ssa Oregonissa osaval-
tion viranomaiset vaativat 1973 jokaisen
kunnan asettavan kasvunsa fyysiset rajat.
Portlandin kaupunkirakenne tiivistyi
53 prosenttia ensimméisen kymmenen
vuoden aikana.

Suomessa kohdistuu maakuntakaavo-
jen ja yleiskaavojen uudistamiseen jilleen
uusi tarve. Suunnitelmien hiilivaikutukset
tulee hallita jo niiden luonnosvaiheessa.
Ilmastonmuutoksen torjunta, energiarat-
kaisujen viisas ohjaus ja energiahuol-
lon ratkaisujen varhainen ennakointi
edellyttdd entistd tiiviimpédd yhteistyotd
kaavoittajalta energia-ammattilaisten

kanssa. Nykyisin kaavoittajilta puuttuu
tyokaluja, joilla kaavoituksen pédsto-
vaikutuksia voidaan arvioida. Hiilitase-
laskennasta pitdisikin tulevaisuudessa
tehd4 keskeinen kaavasuunnittelun véline
ympdristévaikutusten arvioinnin tapaan.
Maankédytonsuunnittelulla on mahdollista
saavuttaa merkittavid padstovahennyksid
muutamien kymmenien vuosien aikana
kasvavilla kaupunkiseuduilla. Uuden-
maan alueella maakuntasuunnittelussa
onnistuminen on suorastaan kansallinen
kysymys alueen suurista kasvuodotuksista
johtuen. Taantuvien alueiden ja uuden-
laisen maaseutusuunnittelun kehittdmi-
nen on myds tulevan vuosikymmenen
haaste.

Kolmas alue, jolla maanmittarit saat-
tavat kohdata ilmastonmuutoksen, on
luonnonvarojen hallinta. Maanmittareista
voisi kehittyd “hiilimittareita” hiilinielu-
jen seurannassa. Havumetsdvyohykkeen
metsdvarojen arvo maailman hiilitasa-
painon hallinnassa kasvaa. Euroopan
Unioni on opettanut meitd seuraamaan ja
mittaamaan peltolohkojen viljelykayttoa.
Kaukokartoitus mahdollistaa myos luon-
nonvaroihin sitoutuvan hiilen seurannan.
Teknistd osaamista ainakin 16ytyy!

Kirjoittaja on diplomi-insindori ja
Sitran Energiaohjelman johtaja.
Tata ennen han oli Sitran Ymparis-
toohjelman johtajana ja ennen Sit-
raan tuloaan vuonna 2005 ldhes 25
vuotta ympadristosuunnittelun ja
-konsultoinnin tehtavissa, erilaisis-
sa litketoiminnan johtotehtavissa
ja toimitusjohtajana. Sahkoposti
jukka.noponen@sitra.fi.
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