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Yksityisten lisensoitujen
maanmittareiden ja
Maanmittauslaitoksen
yhteistyo on erittdin
tarkeaa Tanskan
kiinteistotietojdrjestelman
yllapidossa.

Tata yhteistyota tarvitaan
myos kiinteistétiedon
laadun parantamisessa,
kun luodaan perustaa
tulevaisuuden paikkatieto-

infrastruktuurille.

Rajan merkintaa
tanskalaiseeen tapaan.
Lunta enemman kuin
Suomessa tana talvena.

Tanskan
kiinteistojarjestelman synty
Tanskan kiinteistojdrjestelma perustettiin
vuonna 1844 ja se syntyi maanaitaamis-
liikkeen (selitys: yksityinen maa erotettiin
aitaamalla yhteisestd maasta) seuraukse-
na. Alusta saakka rekisteri on muodostu-
nut kahdesta osasta: kiinteistorekisteristd
ja kiinteistorekisterikartasta. Molempia on

yllapidetty jatkuvasti siitd saakka.
Maanaitaamisliikkeen seurauksena
aikaisemmat feodaaliyhteis6t muuttuivat
yksityiseen maanomistukseen perustu-
viksi. Kartat tehtiin mittapoydélld mitta-
kaavaan 1:4 000 ja ne muodostivat pohjan
kiinteistorekisterikartoille. Yleensd kartta
sisdlsi yhden kyldkeskuksen ja sen viljel-
Iyt alueet. Erilliset ns. saarikartat eivit

arjestelma

ja yksityiset lisensoidut

muodostaneet yhtendistd aluetta eivitka
perustuneet paikalliseen tai kansalliseen
verkkoon. Kyldkeskusten rakennetut

alueet esitettiin kartoissa likimé&aradisesti,
koska ne eivit olleet maan arvioinnin kan-
nalta tdrkeitd. Maakunnalliset kaupungit
mitattiin erikseen vuoden 1863 sddddsten
perusteella.

Palstat numeroitiin kylittdin ja ne
kirjattiin kiinteistorekisteriin. Rekisteriin
merkittiin palstan pinta-ala, palstan nu-
mero ja kunkin kiinteiston kokonaisarvo.
Palstojen sijainti merkittiin kiinteisto-
rekisterikarttoihin. Nykyinen kiinteis-
tojdrjestelmd perustuu edelleen ndihin
historiallisiin kyldalueisiin.

Rekisteri perustettiin verotuksen
apuvilineeksi mutta sitd kdytettiin myos
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maanomistuksen selvittdmisessd ja maan
vaihdoissa. Vaikka kiinteistorekisteri
perustettiin vasta vuonna 1844, vuo-
desta 1810 ldhtien ainoastaan yksityiset
lisensoidut maanmittarit olivat saaneet
tehdd lohkomisia ja rajojen muuttamisia.

Samanaikaisesti vuonna 1845 perustettiin

maarekisteri, jonne paikalliset oikeusis-

tuimet alkoivat kirjata omistusoikeuksia,
kiinnityksid, rasiteoikeuksia ja maan-
vuokrauksia.

Kiinteistdjarjestelmén perusteiksi
tulivat:

— Kiinteistorekisteri siséltdd rekisteriyk-
sikoitd, joilla on kiinteistétunnus ja
pinta-ala; rekisteriyksikké voi muo-
dostua useasta palstasta.

— Kiinteistorekisterikartta nayttéda graafi-
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Teksti on suomennettu ja muokattu esityksesta "The Digital Database and the Role of Private Licensed Surveyors in Denmark", jonka on kir-
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on julkaistu lehdessa IIS NEWS, WINTER 2006 (sivut 8-11).
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sesti kaikki palstat.

— Kiinteistotoimituksen mittauksia kéy-
tetddn médrittelemédn tarkasti kaikki
uudet rajat, jotka ovat muodostuneet
kiinteistotoimituksissa.

— Maakirja siséltdd oikeudet rekisteriyk-
sikoittdin.

Maanmittauslaitos ylldpitda kiinteis-
torekisterid, mutta kiinteistotoimitukset
tekee yksityinen lisensoitu maanmittari.
Aikojen kuluessa tanskalainen kiinteis-
torekisteri on muuttunut maan arvoon
perustuvasta rekisteristéd lailliseksi maa-
markkinoita tukevaksi rekisteriksi.

Kiinteistotietojarjestelman
digitalisointi
Kiinteistorekisteri tallennettiin sahkoi-
seen muotoon vuosina 1984-86. Rekisteri
sisdltdd 1,5 miljoonaa kiinteist6d, joilla
on yhteensd 2,5 miljoonaa palstaa. Kiin-
teistorekisterikarttojen digitalisointi val-
mistui vuonna 1997. Maakirjan tallennus
sihkoiseen muotoon valmistui puolestaan

vuonna 1999.

Kiinteistorekisterikarttojen asema on
sdilynyt samana tietojdrjestelmiin siir-
tdmisestd huolimatta. Hyotyjd saadaan,
kun karttoja voidaan kayttdd useisiin
tarkoituksiin ja eri rekistereiden tietoja
yhdistella.

Koko maan kattavan numeerisen
kiinteistorekisterikartan perustaminen
on ollut suuri ponnistus sekd Maanmit-
tauslaitokselle ettd maanmittareille. Nyt
haasteena on tehd4 rekistereitd ymmar-
rettavaksi ja kayttokelpoiseksi laajoille
kéyttdjdjoukoille ja asettaa ne saataville
muiden paikkatietojen tapaan. Siksi mm.
kiinteistorekisteri ja kiinteistorekisteri-
kartta ovat olleet saatavilla Internetissd
vuodesta 1998 ldhtien. Monikéyttoisen
rekisterin aikakausi on alkamassa.

Kiinteistonmuodostuksen
prosessi

Kun maata lohkotaan tai kiinteistdjen
rajoja muutetaan, on lain mukaan sekd
yksityisten ettd julkisten maanomistajien
pyydettava yksityistd lisensoitua maan-
mittaria suorittamaan kiinteistGtoimitus
sekd valmistelemaan hakemus liitteineen
Maanmittauslaitokselle toimituksen
rekister6imiseksi. Hakemukseen on lii-
tettdvd kopio kiinteistétoimituksen kar-
tasta muutosmerkintdoineen, mittaustiedot
uusista rajoista, dokumentti oikeuksista
sekd hyvdksyminen koskien tulevaa
maankdyttod.

Maanmittauslaitos ldhettdd lisensoi-
dulle maanmittarille tiedon kiinteisto-
toimituksen hyvdksymisestd ja mukana
seuraa ote kiinteistorekisteristd ja kiin-
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YKSITYINEN LISENSOITU
MAANMITTARI
Kiinteistotoimitus; oikeuksien
kasittely; maankayton saaddkset

Kiinteistotietojen tiedosto

MAANMITTAUSLAITOS
Kiinteistorekisterin ja kiinteisto-
rekisterikartan paivitys

* Hyvaksynta *
LISENSOITU [_| MAAKIRJA || KUNTA
MAANMITTARI Maakirjan paivitys Maanarvorekisterin
paivitys
MAAN-
OMISTAJA

Digitaalisen kiinteistotietojarjestelman yllapidon prosessi.

Yksityisia 1987 1997 2002
maanmittaus- Yrityk- | Maan- | Yrityk-| Maan- |Yrityk-| Maan-
yrityksié sid | mittareita| sid | mittareita| sid | mittareita
1-3 maanmittaria | 137 224 94 148 83 129
> 3 maanmittaria 23 155 24 169 22 172
Yhteensa 160 379 118 317 105 301

Yksityisten maanmittausyritysten rakenteellinen muutos.

1987 1997 2004

Yksityispraktiikka — omistajina

37 26 23

Yksityispraktiikka — tydntekijoina

15 12 15

Valtion hallinto

- Ympéaristéministerid, Maanmittauslaitos

- Liikenneministerio
- Aalborgin yliopisto

15 19 18

Maakunnat ja kunnat

- Maankayton suunnittelu
- Hallinto

- Pakkolunastukset

- Paikkatietojarjestelmat

17 26 28

Yksityiset yritykset

- Insindoritoimistot

- Kartoitus- ja GIS-yritykset
- Osakeyhtiot

16 17 16

Tanskalaisten maanmittareiden prosentuaalinen jakautuminen eri tyonantajille.

teistorekisterikartasta. Samanaikaisesti
hyvaksyntd lahetetddn kuntaan kiinteis-
toverorekisterin ylldpitoa varten ja paikal-
liseen maarekisteritoimistoon maakirjan
péivitystd varten. Muuttuneen kiinteisto-
jaon perusteella tallennetaan kiinnitysten
ja panttien muutokset maakirjaan. Koko
prosessia sddtelee Laki lohkomisesta ja
maan rekisteréinnista.

Madrittdessddn olemassa olevien kiin-
teistorajojen sijaintia maanmittari vertaa
kiinteistotoimituksen tietoja (kiinteistore-
kisterikartta ja mittaustiedot) nykyiseen
maaston tilanteeseen, esimerkiksi aitojen

paikkoihin. Jos eroavuuksia l6ytyy, on
maanmittarin selvitettdva syy. Maanomis-
tajat ovat saattaneet sopia kiinteistorajan
paikasta kiinteistorekisterikarttaa muut-
tamatta, tai maanomistajat ovat saattaneet
hyviksyd maastossa yli 20 vuotta val-
linneen tilanteen, mikd johtaa olemassa
olevan tilanteen vahvistumiseen. Ristirii-
tatapauksissa lisensoidun maanmittarin
on otettava yhteyttd maanomistajiin. Jos
asianosaiset eivdt pddse sopimukseen
asiassa, lisensoitu maanmittari suorittaa
rajan maédrityksen erityisessd lainmukai-
sessa prosessissa.
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Kiinteistorajat on mitattu erittdin tarkasti pai-
kallisesti ja nurkkapisteet on tyypillisesti merkitty
rautaputkilla. Nykyisin useimmat mittaukset kyt-
ketddn kiintopisteisiin ja sitd kautta kansalliseen
geodeettiseen verkkoon (vuodesta 1934 ldhtien).

Muutaman vuoden sisdlld vaatimukset tdysin
digitaalisesta kiinteiston muodostuksen prosessista
ovat kasvaneet. Mddrittelyt tiedon siirtdmiseksi
numeerisessa muodossa yksityisten lisensoitujen
maanmittareiden ja Maanmittauslaitoksen vélilld
ovatkin jo olemassa. Tdmén toteuttamisen jdlkeen
vuonna 1999 kdyttoonotettu digitaalinen kiinteisto-
toimitusprosessi muuttuu tdysin digitaaliseksi.

Yksityiset lisensoidut
maanmittarit

Tanskassa yksityisissd yrityksissé tyoskentelevit lisensoidut
maanmittarit tekevat yksinoikeudella kiinteist6toimitukset.
Ympéaristoministerio sertifioi henkilon, joka on suorittanut
yliopistotutkinnon maanmittauksen, kaavoituksen

Osa alkuperadisesta kiinteistorekisterikartasta vuodelta 1852.
Karttaan on merkitty verotusta varten arvio maan
tuottokyvysta.

jakiinteistohallinnon alalta ja joka on tyoskennellyt
yksityisessd maanmittausalan yrityksessd kolme
vuotta. Vuonna 2000 yksityisid maanmittausalan
yrityksid oli noin 100 ja niissé tygskenteli noin 300
maanmittaria. Yritysten médrd on vdhentyméssd
ja yksityisen mittausalan rakenne muuttumassa.
Suunta on kohti suurempia yrityksid ja yritysten
vélistd yhteistoimintaa.

Lisensoitujen maanmittareiden tehtdvit ja vastuut oy

on kirjattu Lakiin maanmittareista. Kiinteist6toimi-
tusten ohessa yksityiset maanmittausalan yritykset
suorittavat rakennusmittauksia ja kartoituksia sekd
tarjoavat konsultointia maankéyton oikeus- ja hal-

lintakysymyksiin. Keskimé&érin kiinteistotoimitukset
vievét tybajasta 40 %, kartoitusty6t 10 %, rakennusmitta-
ukset 20 % ja konsultointi 30 %.

Maanmittareiden tyonkuva
Tanskassa
Tanskalaisen maanmittarin tehtdviin kuuluvat mit-
taukset ja kartoitukset, kiinteistorekisterin ja maan
hallinta sekéd kaavoitus. Perinteisesti tanskalaiseksi

Numeerinen kiinteistorekisterikartta vuodelta 1993
(sama alue kuin ylld olevassa kuvassa). Kartta osoittaa
senhetkisen kiinteistéjaotuksen.

maanmittariksi on mielletty lisensoitu maanmittari.
Noin 40 % tanskalaisista maanmittareista tyds-
kentelee yksityisissd maanmittausalan yrityksissa,
noin 45 % valtion laitoksissa tai alue- ja paikallis-
hallinnossa ja loput noin 15 % muissa yksityisissd
yrityksissd, kuten insin6ori- ja it-alalla.

Laaja ammatillinen profiili ndyttdd miellyttavan
opiskelijoita ja se avaa runsaasti tyomahdolli-
suuksia sekd yksityiselld ettd julkisella sektorilla.
Insinéori-, arkkitehtuuri- ja lakialan yhdistelmé
tarjoaa myos erinomaiset tiedot ja taidot asioiden
poikkitieteelliseen késittelyyn.

Stig Enemark on maankayton professori
Aalborgin yliopistossa Tanskassa, on
toiminut Danish Association of Chartered
Surveyorsin presidenttind ja on nykyaan
FIG:n presidentti. Sahkoposti
enemark@land.aau.dk
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Tanskalaista kiinteistotietoa Internetissa. Valitun kiinteiston
(tunnus ymparoityna kartalla) tiedot ikkunan vasemmassa
reunassa.




